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INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES CONSQLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Fidere Patrimaomnio SOCIMI 5.4

Dpinion

Hemos auditado las cuentas anua.es consolidadas de Fidere Patrimorio SOCIML, 5.4, [la Socicdad
dominante] y sus sociedades dependientss {8 Grupo), gue corrprenden ¢l balance 3 31 de diciembre
ce 2022, |1a cuentz de perdidas y ganarseias, o estado del resytado global, o eslada de cambios on el
patimonia scto, e estade de lkjos de efective y a meroria, tocos ellos corsoldagos,
correspondientes al elarcicio terminado en dicha focha,

Er nuestra opinion, as coerids anud ey conschdadas adiuntas expresan, er todos [os aspectas
signifleatives, 13 imagen fie! del patrimorie y de | situacion financiera el Grupo a 31 de diclembre
de MO22, asi coma 20 sUs rescltados v flujos de efectivo, todos cllos consoniidados, correspondiontes
al ejorcicio ormirado e dichs fecka, de conformidad cor [os Mormas [niernacionaces de Informaoién
Financiera, adoptadas por .3 Unicn Evrapes (NUF-UE}, v dernds disposiciones de! marco normativo ds
irformacion finarciera gie resuitan de agiication ¢n Espafia.

Fundamente de ia opinidn

Herres Jlevada a cabo nuestrz auditor’a de conformidad con la nosoativa reguladora de la acuvicad
de auditoria de cueniay vigente &0 Espafia. Muestras res ponsabiligades de acuerdo con <oeas formas
se describen mds adelante on 1a seccion Responsabifidades del auditar en relocion con o auditorio de
fas cuentos anwales consolidodos de noestro informe,

Somas indeperdientes dul Gripo de conformidad con los requeririentos de elica, ircluidos o5 de
ingepandencid, gue 5on aplicab-as a nuesira auditora de k2s cienas anuales consolidadas ¢n Espardia
SEEUN 10 egCe 207 | normialivi reguladora de fa actividad de audizoria de cuentas. Er oste sentido,
a0 hernod prestado servicios distintos a los de '3 auditor’a e cuentas ni Man coneurrida s pRdionres o
circunslancias gue, de scuerdo con Lo estabiacido an ia fitada nocmatvs reguladora, havan afectade
a [a necesaria sndeperdoncia de modo guee 36 haya visto comorometida,

Carsederanas que | evidenca de auditer’a que ~emos obterido progorciona unae base suficiente v
aderpacs para neestra oginidn.

Acpectos mas relevantes de [a auditoria

Los aspectas mas relevanics ¢ a aufi-lona son aguelos que, segdn muestro ‘uicto profesionazl, han
sido considerados como [0 fespos de incorreccior material més sigrificativos enoruestra auditorio
Ce lag cuentas anuales corsondadas del periodo actual. Estos Fesgos Han sido tratados en el contextn
de nusstes auditoia de las cuentss anvales corsolidadas e= su conturio, v enla formecidr de ngest-a
ODINI0T 3007E 85145, ¥ N0 EXPresdmos und opinidn por separgdo sobre 05os rigsgos.

Foamiomor, 3 b I0soosd wn ! REGeHrs Spocanod G oy, 0l L3 g wekd 0 £ Gl 10 Spd ML, LA pERDR GG DY B B PSR
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Deteriore de valar de fas Inversiones Inmobiliarias

Descripeldn

El Grupg posee ur conjunto de inmuebles cue
S BRCUentran en condiciones de s pard sy
arrerdartienio cuyo valor nete contabile
asciende & 570 608 miles de sumos &l 31 &e
diciermore da 20221, E. Grupo va.ora astas
imversicnes inmoebilizrias 2 coste de adaguisionds
o a valor recuperabie s este oltima fuera
inferior y willza tercorns ajeros g, Orypo como
eRpertos gara deter=inas e, valor de mercada
de sus inversatet inmobiliarigs, Qichos
CRpertos ranen experiencia sustancial en el
morcado or ol cual agena o Gropa y utiliza
metado’ogas ¥ estacdares de valoracién
ampligrrente vsades on gl mercado,

La warloracicn de 1as inversiones inmobiiarias
representa und do 25 aspectss mas relevantes
de |la auditoria, dado que ~equiere el vso de
gslimaciones fon un grade de ncertidumbre
seniticativa. Er: particufar £l método de
vaigracian gensraiments aplicado a 105 activos
de patrimonio en renta, 85 ol e "Dascuentn de
Flujos e Caja®, que requiere rea.izar
estimaciones sohre:

s 05 inpresod netos futuros de cada
propiedad eon base ala informacion
testdrica disponiblo y estudios de mercado,

* tasa irterna de retarno O coste de
aporiuridad wsada en Iz ackialzacworn,

«  yalor residugl del agtive 2 final del periodo

de provece b,

»  tassd deosdlida "exit weld",

Procedimientos apilcados en 1a auditeria

Muestros proced’ mic:iios de auchoria han
ingIvido, entre olros, la obtencidn de os
irfermes de valaracion de los expertos
coniratados por el Gropo para la vaforagion de
la totalicad da a carterd inmobiiiaria,
evaliada la comaetendia, capacidac v
obdjetividad del mismo, 35 come la adecyacion
de zu Lraba’e para que sea utilizado como
evidencia de suditoria. En este septido, cor la
colaboracicon de ruestros expertos 'ntornos en
valoracion kemos:

eralizado vy conclurdo sokre la
rAarorabiidad de oz procedimiertos y
retodologia de valoracién ullizada por
las espe-ins cottratados por la Direccion
del Grupg,

* reglizado una revision de Sng muyestes de
acuvdy irrmabihanos entre aguelos de
mavor relevarcia en el perifolio del
Grupe, evaluande, corjuntamente con
mUESLros exXperts iAlernos, Jos Aspectos
CE Mayor FeSE0, incluyends |35 asas de
QLUPACHn Y ‘05 rendimientos esperados
de ot zetvos inmohbiizeros. A realizar
dicha revision hemos tomadg en
cansforacisn |a informacics disooninle
Colz ndwstrla p fas transacciones ge
acinos inmobibarios simlaces g 'a cartera
de activos inmobiliarios propiedac del
L2 e 1o

También homos analizado la idonojdad de jos
dotg.oses reakzados por el Gruge e relarcidn
a e5t0s aspadtos, que se nc'uyer en'a Nola 7
de ‘a5 cuentas anvales consoiidadas del
Bjercicio 2022,



Cumplimiento del régimen fiscal de SIOCJ.IH.'[I"'
Descripeidn

La Saciedad doeminante del Gropo se encuenira
acorida al régimern especial de las sociedades
Angnimas Cotizadas de Inversican en el
Mercado Inmabliario (SOCIMIN. Una de las
arircipales caracteristicas de este tipn de
SOCISNAGCS &8 que el po oo gravanren o 2l
Impuesio subre Sociedades se s er el (B

El régirmen [5cal aplicable a las SO0 gsia
vietn 3 delermingdos requistios de obipado
cumpirento, ta.es como, su denominacion y
onjeto socia,, ef importe ~lnimo e su capital
sool, ' ohligacion de disiribuir el bencfiio
abtenido on Cada Sereico on fanma de
dovidencos o ia cotizacidrn e sus acclones en
un merrado reguiadtn, a5 oo o otres comon
san 0§ "aquisi1as de muersian y de la
rati:raleza de as rentas obtenidas en cada
elercicie, fundamenta.mente, que requieren de
I aplicacidn de juicios v estirmaciones
reewantes por parke e 19 Direooian, va que el
incurglinierto de cualquiera de neiosg

FE i sthes candavars [z oérdics del régimen
tiscal especial a menos oue se reponpa la causa
de incpmglimients dentro del ejercicio

i dratamente siguienie,

Par fanka, & currgimianto de 1os cogositos del
reg.men 33CMI represents ur aspecio
relevanie gara nuwestra auditaria, en ‘a medica
€N GUe .3 caencion de impuestos Smpacta
s.gmificativaments Lanta en los estados
foancrergs Consolidados como & 1o
“endiminntas de 05 gocanialat, va Gue af
mantenimiento ce esie régimen es lz base del
modelo de negocio del Grupo.

Procedimientos apllicados en la auditoris

Murest-os procedimmentos de asditoria han
ncliido, entg otros, la obiencion v revisian
de la dotume ntalidr preparada pos '3
Direcoidn ded Grupe sobre el camplimisnte ge
las ohigaceones 3socradas o esta régimen fiscal
e53eia, y hemnos invdrerado & expertos
nterros oo zree fsca) que han colaborada en
ol analisis de .3 razenzoiigad de o
informacion abienida, as! coma ce ja
‘rtegridad de la misma ¢n elacion # fodas iQs
aspecios conternplados por la normativa ee
vigor alz fecka de andilsle,

Far aitimo, hemaos révisaco que a5 Notas 1y
17 de la remor.a conseidadz contierea oy
doesploces relatvos al camalintiento ge as
cohciiores retusridas par el régirmen fiscal
ce SOCIA, adernas de olres aspecios relativos
ala fiscalidad del Gripe.



La otra informacron comprende excusivamente el Inferma de geslidén consolideda del cjereico 2027,
cuya formulacon o5 responsab:lidad de los admeniztradores de a Secedad dominante y no ferma
parie inlegrante oo L2 coenias asuales conso, idadan,

WNuestra opinion de zud-loria soore a5 cuertas anvales corsoldadas no cvbre e inforre de gestian
conselidado, Muestra responsabiiicad sobre el informe ce gestion consolidade, de conformidad co-
lo exigido por la normativa regyladora de ba actividad de acditania de Cuentas, consiste en evaloar ¢
‘nformar soare |la concordancia del informe de gestion consoldado coe by coentas aryales
carsalidadas, # oartir del conpcimiento del Gropa obterido en la reahizacion €e 3 auditoria de las
citAdas cuentas, asi como en avaluar & informar de sioel comtenidn y presenlacion del irlorme Je
peslide contolidade sor conformes a 'a Anormaliva gue resclla de aplicacion, 50, 2asardonos en el
trabao que hemos reakzado, concuimos que existen incorreccianes materiales, estamos oblipados 2

informar e olle,

Sobre la hase del trabyo reallzade, segon (o desento en gl parrafo anterior, 12 infarmacion que
contiene el infarrre e gestiar consoldada concuerda con o de las cuentas arcales consobdadas del
giercicip 2022 y i contenido y presentacgn 590 conformes a lz cormative que resalta de apiicacan,

Los adrinistradores de la Sgciedad daminante sen responsabes de F0rmnar os CUentas anugos
constidadas adjuntas, de forma aue expreser: la imagen fel gel patrimonio, de la s™uacidn francera
y £o os restltado: consosdados de Grupo, de conformidad con lag WIF-UE v domas disposiciones del
margg harmativo de informacion faancera aplicable al Grupo en Espadia, v del contro, interns que
considaren ABRCESArD pAtE pasmitis la preperacan de cuerntas aruwdes concnlidadas libres ce
imcoreeccion matedial, debids a fraude o error.

Er la oroparacion de ldas cuentas ansales consolidadas, los administradores ¢e Ya Sociedzs domingrte
son responsables e la valoracion de 2 capacidad del Grupo pard Comtnudr como empresa en
funzionamierto, revelando, tegin coresponda, las cuestiones reacioradas con empresa en
funcicnzmiento y uiilizzrdo e principin contable de empresa en fungignamienio excepto si las gitagos
adménistracores tienen ittercior de iguidar el Grupo o de CRsar 5.4% QPOraciones, o ban rg eosta
olra aiternativa realista.



Muesires objotives son pblener una seguridad razonable de gue las ceenlas anuales consolidadas en
S corento ostan iibres de incormeccidn materia), debida a fraude o errorn, ¥ emitir un informe de
auditoria cug CoNlice MEstra opintén,

seguridad razgnable a1 un alto grado de segueidad, pors na garantiza que ura auditoria realizada de
conformidad con ta normativa regulacora de Ja actividad de auditonia de cuentas vgerte on Espana
sempre detecte ung incorreccionmaterial cuardu existe. Las incorrecciones pueden deberse 2 fraude
o errar y se coensideran materiales si iedividuwlmeme o de forma agregada, puede preverse
razgnablemente gue ‘mlluyzn o "as decisiones cronomices que 03 WSuanos toman basdrdose enas
crentas anuales consolidadas.

I el anexg | de este informe de avditoriz se inghuye wna descripoion mads cetallada de nuestraz
a5 aomiabifidages ¢n relacion con 3 sudito:ia ¢e (a5 cuentas anuales consolidadas, Esta descripodn
ey parte irlegrante de awestre informe de acciloe’s,

DELOITTE, S.L. -
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionaimente 3 .o incluido on ryesire informe de auditora, en BSIE ARCKD A0 UIMGS NLESras
responsabilidaces resaecto a la duditer’a de las cuentas anuales consolidadas,

Responsabilidades del auditor an relacian con fa avditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Come parte de una auditor’a de cosformicad conda normativa reguiadoera ae lz actividad de audizoria
dee cuenias Wegesle o Bipata, apdicaming rueslon fuidio profes’cnal v mantenarr o una actitud de
cucephicivmo profesional duranie tods a audilor’a. Tambian;

= |dentificames v valoramos os riesgos de noorreccion materid; en las cucmias anL a.es corsolidadas,
debida a fravde ¢ erran, disefamoy y aglicames procedimicntes de audiorla para respor-der a
cichos nesgos v obienemos evidencis ce aucitorla suficienie y adeccaca para proporcionar ura
hase para noesira opinidn. El riespo de no detectar utd incorreccon materia' dabida g froude es
mds coovado que en el caso de una incorreccion materisl cebica a crror, va gue el frande puede
immplicar colusior, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadarmecte

eoroneds, o la elusian del control interao,

e OCbrenemos conoCimiento de contra. interno relevante para ia asditoria cor e fr de disedar
procedimientos de auditoria que sear aderuados ar furciar de las circunstarcias, y ro can g
fina:idad de expresar una gpinion sobee s eticacia del contro) interno de, Grupo.

o«  Eyaluamos sl podlbicas contables apicadas <or adeccadas y larazonabilicad de ‘a5 eebirmaciores
corlabes o & correspondiente irfermacidn revegds por [os admiinistradores de .3 Socedad

dominanie,

e {oncluimos sopre 5 es adecuada la viilizacion, por lus acministradores de a3 Sociedad dominante,
giei principio contable de empresa er funcioramicnto v, basardonos en la evidendia de ouator’a
abtes’da, concuimos sabro s oxiste 0 no wuea ‘neerbidumbre rmaterizl relaciorads con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
SEPLRUAT COmME et presa en furcianamlerte. S corcuimos gue exista una incertidumbre material,
se requiere gue llamenas la alencids en nuestro informe de guditoria sobre (a correspondienta
irformacion reve'ads en Jas cuentus anuales carsoldadas o, & cichat revelad'ones ro son
Adecuzdas, owe expresenios ana opinian modificada. Moestras corClusiones o hagam g |3
evidercia de auditoria oblanida hasta a fechs da russirn ‘nfarme de auditora. 5is emzarge, los
nechos o condiciores futures pueden ser a8 causa de que el Grupo deje de ser vrna empresa en

funcionarmignt,

e Evaluarmas la srosentacion glabal, 1z estrictura y el contenida de a5 duentas asuales consol dadas,
incliida a informacion revelazda, y si a5 cuenlas anuales consolidadas representap |as
transacciores y hechos subyacenies de un modo qua lpgran expresar la imagen fel



« Obtenermrcs evidencia suficiente y adecuada en reloeidn con la informacitn finangiera de jas
cotidades ¢ actividades empresaniales denire dei Grupo pard exprosar ura opinién sobee las
cuertas anuales consplidadas, Somos responsabses de a direccidn, supervision y sealizacian de ia
aucitorig del Gropo, 3omos los ocos responsabiles de ruesire opinion de auditgria,

Nos comuricamos con los adminisiracores de .8 Sociedad dominante en selacion can, enlra giras
cuestiones, e, alcance y ¢ momente de reaizacidon de 3 suditoria plandicados y 'os Fakazgos
signficativos de la auditoria, as! coma cualgu'er deteiencia significativa del control nterng e
ensihcamos en e transcurso de la aaditoria.

Entre oo riespos sipnificativos cue mam sido obleto de comunicaciér a ips administradares de g
Socredad dominante, determinamos .05 gue hon side de 1o mayer significativicad en la auditoria ce
A% Cupgaias anuales consolidadas del penode actual v gue son, €9 consecuencia, |05 resgos
cansiderados mas s‘gnilicativos.

Deseribimes 230t riesgos er suestra ‘nfurme de auditoria salvo que a5 disposiciores legales ¢

rEg.amerniaras prohizan revelar pdblcamionte [z coestidn.



Fidere Patrimonio SOCIMI, 8.A. vy Socledades Dependientes

Cuantas Anuaies Consolidadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2022



BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Cifras expresadas en auros),

630.772.660
178,962,383

351,820,275
3.071.863

10.083

TOTAL

ACTIVO NO CORRIENTE 523,862.72¢
inversiones Inmabiliarias T 420.607.997
Tarrancs 174872 800
Conatrucelones 340,635,000
Invarsiones financleras a largo plazo 10 3.244.848
Activos por impusate diferide 17.1 10.0083
_ACTIVO CORRIENTE : 100,239,886
Activor no carrlontos manten|dos para ia venta T s
Beudores Comoralales y otras cuenins a cobrar 2,441,230
Clisntes por venins y prestacion de servicios 8 1,347 408
Clivitles winpiusus vinduladas 1] Jdd
Deudores varios 20,016
Activoa por impueslo carrante -
Ciiros crddilor con las Adminisiracionas Pablicas 174 727,672
Anlicipos a proveadores 345,312
Inversiones en empresas vineuladas 10y 19 37 400,004
Crédilos n emprasas vinculadas 37.400.804
Invoraionea linancioras a corto plazo 10 12.081.062
Poriadificaciones a corto plazo 261.598
Efectivo y otros activos liguidos equivalantes 4.8 48,016.000
Tosorarin 48,008,006

149,088,510

BT.138,867

38176833
1.883.422
208 200
20,816
Lay
818,158
728.61

337,388
347 386

14.853.287

69,803

43,809,331
43,081,331

Las Motas 1 a 21 descritas en Ia memoria consolidada adjunta ferman parte integrante del balance

consolidade al 31 de diclembre da 2022,



BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

{Cifras expresadas an auros),

FATRIMONIO HETO ¥ PASIVO

MNaTA

122021

TR W] L
"'."Ilh'||..|I.".I|1|'|“.II'.| e

FONDOS PROPIOS

Capital social
Capital escriturado

Rosorvas

Reservas on soclodados conaolidadas por
intagracién global

Acelanas y part. an patrimonio proplas
Otras reservas de la Socledad dominante
Otras nportaciones do soclos

Dividende a cuenta

Reaultado dal ajercicla

12
12

1.4

41.403.1156
41.403.116

10,074,324
10,074,324

2.013.884

(54.603.128)

(82.968)
(3.839.784)
77,478,986

{15.000.000)

25.281.808

a8.070.670
38,970,670

10.074.324
10,074, 324

2.016.989

(66.644.141)

{3.639,784)
TT.470.066

784,306

837,821,493

_PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo
Daudas con entidades de crédilo
Ofros pasivoa financieroa

Deudas con emprosas vineuladas a largo plazo

15
13y 18

iy 19

143,876,880

10.867.983
10,867 883
133.007.807

3R7.018.120
4756.808.131
11.019.988

140.003.373

119,860,951

“PASIVO CORRIENTE

Pasivos vinculados con activos no corrlentes
mantenidos para |n venta

Provislonos a corte plazo

Deudas a corto plazo
Daudan con anildades da cridito
Otros pagives finanoieros

Deudas con empresas vinculadas a corto plazo

Acraadores comarclalos y otras cugntas a pagar
Proveadonas
Proveadores, empresas vinouladas
Oftros acreadaros
Paslvos par impussios cormanias
Diras deudas can las Adminisiracionas Pablioas
Anticipos de clienlas

Parlodificaciones a corto plazo

16

14
16
13y 16
18y 18

18

171
171

430823678

13.600.000

Jaa. 060,521
a87.811.167
260.364

30.593.424

6,666,043
§.423.496
G23.A78
12.281
230,380
171,731
68,667

4,590

624,102,583

52,333,498

13,600,000

18.833.810
18,740,006

83.804
A0.167.860

5.026.783
3,450,616
G00,588
815,023
118.818
181122
76,6056

_BBAT7E3114.

Las Notas 1 a 21 descritas en Ia memoria consolidada adjunta forman parte integrante del

balance conaolidado al 31 do diclembre de 2022,




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Cifras expresadas en euros).

'PERDIDAS ¥ GANANGIAS NOTA 81422082 1423081

_OPERACIONES CONTINUADAS

Imports neto de 1a cifra de negosios 18.1 44,765,047 40.242.220
Prestacién de servicios 44, 705.047 40,242 226
Otros ingresos de oxplotacién 131.787 369,939
Otros gastos do explotacién 18.2 {23,020,058) (28,671,377}
Serviclos exteriores {18.910.477) {18.408.214
ﬁi'?u”.?' doter] riacitn de provision d il i
as, deterioro y variacion de provisin de op.,
iarclaing (324.942) (1.338,614)
Citroz gasios do gestion corrlanto (1.238.370) (1.441.493)
Amaortizacidn del inmevilizade 7 {11.092.055) {11.234.603)
Excoso de provialenas 14 2 16.806.432
Doterioro y resultado por enajenacién de inmovilizade T 30.247.923 1.895.036
Resullado de lns ventas 30,348,401 2,356, 808
Doterioros y pérdidas (98.478) (460.862)
Imputacién de subvenciones de Inmovilizado no
financlera y otras 13 04,201 az.881
Otros resultados {Ill."llﬂ] (29,287)
_RESULTADO DE EXPLOTACION 41102780  21.439.280
Ingresos Financieros 74,638 G60.664
Da valoresa negaciables y olror instrumentos financleros B74. 535 G0 664
- En terearos 18.8 B74. 6385 068 664
Gastos financloros (16.402,872) {18.181,724)
Por deudas con emprasas vinculadas 16 {3.321.702) (3,226,077}
Por deudas con terceros 16 (13.081.080)  (12.9258847)

RESULTADO FINANGIERD

RES

ULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 26674443 5088100

Impuaslos sobre beneficios 17 {212.636) {171.884)

“REBULTADO GONBOLIDADO ATH
LDOMINANY i SR

Banaficio neto atribulble a los acclonising de Ins Socladad 20361 808 5,784 307
N* Medio de acciones an cireulacion 10.074.324 10.074.324
Resultado basico por aceion (an suros) 18,4 2,52 0,67
Rasultada diluido por accldn (sn suros) 18.4 2,62 0,57

Las Notas 1 a 21 descritas on la memeoria consolldada adjunta forman parte integrante de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada al 31 de diclembre de 2022,



ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2022
(Cifras expresadas en auros).
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Las Noias 1 a 21 descritas en la memorla eenaslidada adjunta forman parte integrante del estado
dol resultade glebal eonsclidado correspondiente al 31 de diclembre de 2022,




‘(scuna ua sepesaxdis sepa)
ZZ0Z 30 FHSNIEDND 34 LE TV 0OVAINOSNOD OLIN QINOWRMLYA 73 NI SOISNYD 30 0OVLST



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL 31 DE DICIEMBRE
DE 2022
(Cifras axpresadas en auros).

FLUJGS DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE
| ',ll.'.h'. r:'||.' ':,l.'hl-'lll:'

Reauliade del ejorclolo antes de Impusstoa 26.574.441 6,066,190
Ajustos ol resultade {3.603.8348 10.346.738
< Amortizacion del inmovllizada Nala 7 11,002,085 11,336.803
- Correcclones valoralivas por detorion Mata ¥ fon.470) A0, BA2
- Ranulinds por anajenadlon Mata 7 {30.348.407) {2.356.000)
- Varlacién da provisiones 324,942 (14.404.010)
- Imputaclén de subvenciones Hm 3 (B4,201) {82.881)
- Ingreacs Nnanclaros
9 T (874,635) (B8B.664)
- Gaslas finaneiaros Hota 16 16402872 18,161,724
Cambloas en ol capltal corrlenta 4,430,222 14,162.277
- Anllelpos de proveadares 283,318 14,776
- Daudorad y olias cusnias o cobrar B04.101 {1.077.808)
- Otras actives y pasives corflantes 2,169,701 17.522.460
- Adreadores y ofras cusntas & pagar 1413800  {1.735.260)
- Otron activos ¥ pasivos no corrientes (324.709) (861,730)
Otros flujon de efective de Ias satividades de oxplotacién (13,166.208) {14.088.615)
« Cobros de Intoroses 74,634 #68.084
- Pagos da Inlareses (14.000.823) {14.071.671)
-Page Impiisslo sobre Bansficlos v (G0 B0)

FLUJG DF EFEGTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {5,338,387)

Pagos par liveralén 82.167.871) {20.700,621)
= Invamioned Inmoblianias Mota 7 12,171,444 (20.700 621)
= Créditon con vinculadas y olroa 61.8461,03 .

Cabroa por Invarsionss 128.864.703 16421124
- Inyarslenas inmabilianas Mota 7 128,854,703 16.421.124

FLUJG DI EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DI
FINAHEI w!tr].‘- :

{73.920.013) (4,2680,282)

Caobran y pagos por instrumentos de pasivos financieros

= Emisldn - 33.0a7.307
- Daudas oon entidades de crdite Mata 18 r -
- Daudas aon vinouladas y olros Mot 18 . 33,007 397
= Davolucldn y amortizacién da: {69,003, 379) {38.410.634)
- Daudns con entidades de erdite Hesta 18 {81,633 477) {38,410.534])
- Datdna 2on vinouladas Mota 18 {7 368.002) -
Pago de dividendos (4.926.633) (498.146)
- Dividandos Hala 3 {4.920.033) (408,145)

EFECTO DF LA VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

- AUM| l.,: Dl Wl S[i]=l[=] 0} | TA DEL EFECTIVO ©

Hablopipl et 7.769.000
Efeciivo o equivalentes al comienza del ajerclcio 43.081.211 36,192,322
Cfaclive o aquivalanies al linal dol ajaroicio 48,030,088 43,881,331

Las Notas 1 a 21 doscritas on la memerls consolidada adjunta forman parte integranie dol estado de flujos de efectives
conaclldade al M da diclambre de 2022,



MEMORIA CONSOLIDADA

Ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2022

1. ACTIVIDAD DEL GRUPO FIDERE

Fidera Patrimonlo SOCIMI, 5.A., en adelante |a "Socledad Dominante”, es una socledad espaficla
con C.IL.F, A-865677098, constiluida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante notarlo de
Madrid el 26 de octubre de 2012, nimero 1,658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercanti| de
Madrid, al tomo 30.413, folio 112, seccién 8% hoja M-554980, inscripcidn 19,

Con facha 26 de julio de 2013 |a Sociedad Dominante camblé su denominacién soclal de Rutar
Investments, S.A. (Socledad Unipersonal) a la actual, medlants escritura otorgada ante notario e
inacrita en @l Registro Morcantil de Madrid. En la misma fecha se elevé a publico el acuerda con
Spanieh Residential (REIT) Holdeo, S.4 1.1, accionista dnico en ese momento per el que se acordaba
al acogimiento de |a Sociedad Deminante al régimen especial do las Socladades Anénimas Cotlzadas
de Inversion en al Mercado Inmohiliaria ("SOCIMIY), requlado por 1a Lay 11/2008, da 28 da netubre,

Posteriormente, con fecha 9 de agosto de 2013, comunict formalmente a la Agencla Estatal de la
Administracion Tributaria la opeién por la aplicacién del citado régimen especial de las SOCIMI.

Gon fecha 13 de mayo de 2019 la Socledad trasladé su domicilio social y fiscal al P° de la Castellana
257, 28046 de Madrid,

La Sociedad Dominante tiene por objate social:
a. La adquisicion y promocian de blenes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,

b, Latenencia de participaciones en el capital social de Sociadades Cotizadas de Inverslan en el
Mercado Inmabiliario ("SOCIMI®) o en el de otras entidades na residentes an terrilorio espafiol
qua tengan al mismo objeto soclal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
eslablecido para las SOCIMI en cuanto a la politica ebligatorla, legal o estatutaria, de
distribucidn da baneficios,

¢. Latenencla de participaciones en ol capital da otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuables de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establacido
para las SOCIMI en cuanto a la palitica obligatoria, lagal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inveraién a gue sa refiere el artioulo 3 de la Ley SOCIMI.

d. Latenencia de acclones o participaciones de Instituclones de Inversién Colectiva Inmobillaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colactiva,
maodificada por el Real Dacreto 83/2016 de 13 de febrero da 2015 de Instituciones de Inversion
Colectiva,

Adicionalmente, junto con |a actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMIs
podran desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de |a Sociedad en cada perlodo
impositivo o aquelias que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable sn cada
momanta,

Asimismo, las sociedades dependientes de la Sociedad Dominante tienen per objeto social la
adquisicion y pramocion da blenes iInmuables de naturaleza urbana para su arrendamiento.



La Sociedad Dominante tiene sus accionas admitidas a cotizacion en BME Growth desde el 29 de
junio de 2015 que fueron Incorporadas al segmanto de SOCIMI de dicho mercado, En esa misma
facha, el accionista Gnico de la Sociedad Dominante vendié parte de sus acciones de |a Sccledad en
al BME Growth perdiendo, por tanto, el caracter de unipersonal. Al 31 de diclembre de 2022, el
accionisia con participacion significativa en la Sociedad es Spanish Residential (REIT) Holdeo, S.arl,
con &l 98,96% de las acclones,

El valor de cotizacién al 31 de diclembre de 2022 es de 40,6 auros por accién (13,60 euros al 31 de
diclembre de 2021) y el valor de colizacksn madio en el gjercicio 2022 ha sido de 34,2 euros por accion
(13,01 euros al 31 de diciembre de 2021).

La Sociedad Deminante y su grupo no tienen personal empleado a 31 de diciembre de 2022 nl a 31
de diciembre de 2021, tenlendo las sociedades dapandiantes firmade un acuerdo de gestion con Testa
Hame, 5.L. y son Anticlpa Real Estate, S.L. (Nola 19).

Régimen de SOCIMI

La Soclodad Dominante y las socledades dependientes listadas a continuacion se encuentran
ragulacas por la Ley SOCIMI, En concreto, las sociedades dependientes acogidas a dicha ragimen
espaclal son:

Fidere Vivienda, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013),
Fidere Comunidad, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013),
- Fidere Vivienda 2, 3.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2014).

- Fidere Vivienda 3, S.LU., (anteriormente denominada Yuncal Investments, S.L.U.),
(acogimlento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

Fidere Gestién de Vivienda 2, 5.L.U. (acogimlento con efectos a partir de 1 de enara de 2016),
- Fidere Geslion de Vivienda, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2018).

- Flders IP, S.L.U. (anteriormente denominada Hercesa Intermediacion y Patrimonios, S.L.)
(acogimlento con eféctos a partir de 1 da enaro de 2017).

Fidera IP 5, 5.L.U. (anteriormente denominada Gestora de Desarrollos y Arrendamientos,
5.L.U.) (acogimlento con efectas a partir de 1 de enaro de 2017),

- Fidere Vivienda 4, 51U, (anteriormente denominada Dorado Directorship, S.L.U)
{acogimiento con efactos a partir de 1 de anero de 2017),

- Anetorre Prapco, S.L.U. (acogimlento con efectos a partir de 1 de enero de 2015),

- Tourmalet Propco Investments 2015, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero
de 2015),

- Pagarena Subsociml, 5.L.U, (acogimiente con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

Dichas entidades (en adelante, las "Sub-SOCIMIs") han oplado por el régimen de SOCIMI an su
eandician de entidades de las citadas en el apartado 1 del articula 2 (latra ) de la Ley 11/2008,

Adiclonalmente, las entidades Fidere IP 8, 5.L.U. (anterlormente denominada Invarsiones Cacimba,
5.L.U.) se acogld al régimen de Entidades Dedicadas al Arrendamisnto de Vivienda (EDAV) con fecha
28 de marzo de 2017, Fidere Prysma, S.L.U. (anteriormante denominada Prygecam Méstoles Vivienda
Joven, S.L.U,) se acoglé al régimen EDAV con fecha 20 de diclembre de 2011, la entidad Fidera Screen,
5.L.U. (anteriormente denominada Summun Inversiones, S.L.U.) se acogit al mismo régimen EDAV
con fecha 20 de noviembre de 2019 con ofectos 1 de anero de 2019 y Ia sociedad Fidere Projects,
5.L.U, (anterlormente denominada Global Mactan, S.1.U.) que se acoglo al régimen EDAV con facha 8
de mayo da 2020, todas ellas con efectos 1 de enero de ese mismo afio. Dichas enlidades se
denominan *Entidades Asimiladas” a los efectos del régimen SOCIMI,



En consacuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de Ia citada Ley SOCIMI, la
Socledad Dominante, las Sub-SOCIMIs y las Entidades Asimiladas forman un Grupo SOCIMI (al
‘Grupo Fidera")

El artlculo 3 de la citada Ley SOCIMI, modificado por Ia nueva Ley, establecs los requisitos de Inversién
de las socledades que optan por @l régimen especial de las SOCIMIs, a saber:

1.

5

Las SOCIMIs deberan tener invertida, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuablos
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrencs para la promacion de blenes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad slempre que la promocién se inicle dantro
de los tres aflos sigulentes a su adquisicion, asl como en participaciones en ol capital o
patrimanio de otras antidades a que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada
Lay,

El valor del activo se determinara segun la media de los balances consolidados trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar el Grupo Fidere, para calcular dicha valor, por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicarla
an todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o
derachos de crédito procadentes de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que
se hayan realizado en el mismo ejercicio o anteriores slampre que, en este dltimo caso, no haya
transaurrido el plazo de ralnversion a que se refiere o artlculo 6 de esta Loy,

Asimiamo, al menos el B0% de las rentas del perlodo impositive correspondientes a cada
@jercicio, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez ranscurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere ol apartado siguiente, deberd provenir del
arrendamiento de blenes inmuebles y de dividendos o participaciones en bensficios
procedentes de dichas particlpaciones, (Test de rentas)

Este porcentaje se caloulard sobre el resullado de la cuenta de pérdidas y ganancias
consclidada del Grupo Fidera segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de
Gomercio, con independencia de |a residencia y de |a obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrade exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
antidades a que se reflere el apartada 1 dal articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Los blenes Inmuebles que integren el activo del Grupo Fidere, deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A electos del compulo se sumara el tiempo que los inmuables
hayan eslade ofrecidos en arrendamiento, con un maxime de un afo,

El plazo s& computara:

a) En el caso de bienes iInmuebles que figuren en el patrimonio del Grupe Fidere antes del
momento de acogerse al régimen, desde la facha de iniclo del primer perfodo impositive en
que sé aplique el régimen fiscal espacial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
facha el bien se encontrara arrendade u ofrecido en arrendamienta. De lo eenlrario, se
estard a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En al caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por al Grupo
Fidere, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiente per primera
voz,

) En ol caso de accienes o paricipaciones de entidades a que se refiore el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley SOCIMI, debaran mantenerse en el activo del Grupo Fldere al menos
durante tres afios desde su adquisicion o, en su case, desde ol Inicio del primer pariodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establacido en asta Lay.

Las SOCIMI deberan estar admitidas a negoclacion en un mercade regulada espafial o en
cualquler otro pals que axlsta intercambio de Informaclén tributaria, Las acciones deberan ser
naminativas,

Las SOCIMI debaran Incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida
por la normativa fiscal qua regula el régimen especial de las SGCIMI,



8 El Grupo Fidere deberd distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
marcaniilesa:

a, E1100% da los banaficlos procadentes de dividendos o participaciones &n banaficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el aparlado 1 del articulo 2 dé la Ley
SOCIMI,

b, Al menos al 50% de los beneficios derivados de la transmisién de Inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Lay
SOCIMI, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto soclal principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en olros Inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en al plazo de los fres afos posteriores a la fecha de transmision,

¢, Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenides, Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de benaficlos de un ejercicio
an el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard
obligatoriaments en la forma descrita anterlormente.

7. Capltal minimo. El capital soclal minime para la Socledad Dominante se estableca en 5
millonas de suros,

Tal y como establece la Disposicidn transitoria primera de [a Ley SOCIMI podra optarse por la aplicacian
del régimen fiscal espacial en los términos establecidos en el articulo B de dicha Ley, aun cuando no
se qumplan los requisitos axigidos en la misma, a condiclon de que tales requisitos se cumplan dentro
da los dos afos siguientas a |a facha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Socledades se fja en el 0%. No cbstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus soclos con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferfor al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sabre el imperte del dividendo distribuldo a dichos soclos. De resultar aplicable, aste gravamen especial
doberd ser satiefacho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo. Adiclonalments, desde la aprobacion de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de
prevencion y lucha conlra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniclados con facha 1 de anero de
2021, las Sociedades y grupos acogidos al régimen SOCIMI debaran tributar a unh gravaman ospacial
dal 18% por los beneficies no distribuldos,

En relacion con el cumplimiento de los anteriores requerimientos el régimen SOCIMI cabe mencionar
Io siguientes:

De conformidad con los regimenes administrativos aplicables, determinadas promociones destinadas
al arrendamiento contlenen, come elemeante accesorio al propio arrendamiento, una opcién de compra
a favor da loa arrandatarios a un precie y condiciones fijadas legalmente para cada promecion, Liegada
ol vencimiente de la opolén de compra, Fidera tiene obligacién (siempre y cuando cumplan con los
requisitos exigidos an |a Ley pertinente), a transmitir |a vivienda en las condiciones pravistas por la
normativa aplicabla.

A este respecto, se ha considerado que, atendiendo a una interpretacion razonable de la norma, 1a
anajenacion puntual de algunas viviendas como consecuencia del ejercicio obligatario dé la opcion da
compra asoclada a centrates de arrendamiento calificados administrativamente bajo el régimen de
premocién pablica para el arrendamienta con opeion de compra para jovenes (VPPOGJ) no deberia
conllevar al iIncumplimiento del test de rentas, que establece que al menos el B0% da las rentas netas
conslderando el resultado consolidado, provenga de una de las actividades reguladas y admitidas por
la Lay SOCIMI.

En cualquier cago, y dado que el test de rentas no se considera un requisito “esencial’, ol potencial
incumplimiento podria ser subsanado por el Grupo Fidera en el ejercicio inmediato sigulente, en cuyo
caso no se habria producido la pérdida del régimen fiscal especlal, todo ello de conformidad con el
articulo 13 "Pérdida del régimen flscal espeacial”. I



Al 31 de diclembre de 2022, el consejo de administracién de la Socledad Dominante considera que el
Grupo Fidere cumple con los requisitos exigidos por la Ley SOCIMI, entendiende por tante que el
régimen fiscal especial resulta plenamente aplicable.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y
PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

21,  Marco Normativo, imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales consolidadas del efercicio 2022, se han formulado a partlr de los registros
contables de la Sociedad Dominante y de sus socledades dependientes, hablando sido praparados
conforme al marco normativo de informaclén financiera aplicable al Grupo Fidere, que es el establecide
on:

- Gaédigo de comercio y la restante leglsiacion mercanti,

- MNormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europes
conforma a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1808/2002 del Parlamento Europao y por
Ia Lay 82/2003, de 31 de diclembre, de medidas fisealas, administrativas y de orden soclal, asl
comao an las normas y circulares aplicables de la Comigion Nacional del Mercado de Valores,

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por |a Ley 16/2012, de 27 de diclembre, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI),

Las normas de obligado cumplimiento aprabadas por al Institule de Contabillidad v Auditoria da
Cuentas an desarrolle del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias,

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Fidere y las cuentas anuales Individuales de las
soclodades que lo componen, correspondientes al ejercicio 2022, se encuentran pandlentes de
aprobacién por las respectivas Juntas Generales de Soclos o Acclonistas, No obatante, al congejo de
administracién da la Sociedad Dominante entlende que dichas cuentas anuales seran aprobadas, Las
cuentas anuales individuales y consolidadas de Fidere Palrimonio SOCIMI, S.A. dal ejercicio 2021
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con fecha 27 de Junio de 2022 v depositadas en
&l Reglstro Marcantil de Madrid.

22. Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo fueron formuladas por &l Consejo da Administracién el
30 de marzo de 2023, Con fecha 28 de abril de 2023, el Consejo de Administracion del Grupo,
valorando la significatividad de los hechos acontecidos, desaritos a continuacién, ha considerado
adecuado introducir informacién dascriptiva adicional en algunas Notas de forma que se ofrezca una
Informacion actualizada sobre la situacién financiera del Grupo, para la major lectura y cemprensién
de las presentes cuentas anuales consolidadas, sin que esta ampliacion de informacién afects en
modo algunc a magnitudes de los estados financieros consolidados. Dichas ampliaciones de
informacién han consistido, fundamantalmente, en la incorperaclén de la informacidn del nuevo
acuerde de financiacién firmado con facha 28 de abril de 2023, En consecuencia, las cuentas anualos
consclidadas formuladas por el Consejo de Administracién con fecha 30 de marzo de 2023 quedan
suslituidas a todos los efectos por las presentes cuentas anuales consolidadas reformuladas,

Las cuentas anuales consolidadas del ejerciclo 2022 se han obtenide a partir de los reglstros contables
de la Socladad Dominante y las sociedades incluldas en el perimetro de consolidacion y han side
preparadas de acuerdo con el marco normativo de infarmacién financlera detallado en la Nota 2.1
anterlor, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidade y de la situacién financiera
consolidada del Grupo Fidere al 31 de diclembre de 2022 y de los resultados consolidados de sus
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operaciones, de los camblos en al patrimonio neto conselidado y de los flujos de efectivo consolidados
que 5o han producido en &l Grupo Fidere durante el ejercicio terminado en dicha fecha.

Dado que los principlos contables y eriterios de valoracién aplicados en la praparacion de las cuentas
anuales consolidadas del Grupo Fidere del ejercicio 2022 puadan diferir da los utilizados por algunas
sociedades intagradas en ol mismo, en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogenizar entre sl tales principlos y eriterios y para adecuarlos a
las NIIF adaptadas por la Unlan Europea.

2.21, Adopelén de las Normag Internacionales de Informacion Financlera ofectivas a partir
dal 1 de enero de 2022

Durante el ejercicio anual 2022 han entrado en vigor las sigulentes normas, modificaciones de normas

@ Interpretaciones, que, an caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo Fidere en la
alabaracién de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022:

fieaalono

H‘:[I'“I.IIP N, | ':'l

Madiicaclén & Im NIF 3
Rafsranaia al Marca Goncapiual

S aclualizs la MIF 2 para olinear ies definiclenes de aclvo ¥ pasivo
an unn combinagin de negocios con las contenidas en al marco
goncoptual, Ademds, &a Introducan alaras aclaraclenos relalivaa al
ragistra de pasivos y aclivos contingentes,

La modificncion prohibe deducl del coste de un Inmovilizade
matarial susiquler ingresc oblenido de la venta de los ariculos
praducidos misntras la antidad esta preparando el sotivo para su uso
pravisto, Lon Ingrencs por In vants de lales mussiras, [unto con los
conlon da produccitn, deben registrarss an la cuanin de resulindos.

ik TN P

1 do aner da 2032

Madifioucién a Ia NIC 18 Ingresos
abtanidos antes del uso provisto

1 do anara de 2022

Modilioackén ® o NIG 37
Contralos onsiokos = Cosle di
eumplir un contrato

La modifioncitn oxplics que el cosle direcio da cumplir un contrata
comprénda los conilas ingramantales de cumplir gse contralo ¥ una
aalgnaclén de otros costes qua se ralaclenan direciamants con &l
aumplimisnto dal contrte,

1 da enero da 2022

Mojoras de las NIIF Cidla 2016-
2020

Modificaclones menores a fn MILF 1, MIIF 8, KIIF 18 y NIC 41.

RR

| da pnaro da 2022

SRS B

Estas normas y modificaciones no han tenide un impacto significativo en las cuentas anuales
consolldadas del ejercicio 2022.

No existe ning(in principio contable o criterio de valoracién que, teniendo un efecto significativo en los
astados financleros consolidados, haya dejado de aplicarse.

2,2,2 Normas no vigentes en el ejercicio 2022

Las sigulentes narmas no estaban an vigor en el ejercicio 2022, bien porque su fecha de efectividad es
poelarior a I fecha do los estados financieros consolidados, o bien porque no ha sido adoptada por [a

Unidn Eurcpaa;
; e — wacripel Aplicacién ebligator]
egtimpaiieticntes sy iy

~ partir do.

Maodificacianas a la NIG 1
Glaslflencion da pasivos como
oorfienias o no coriantas

Clarifiaacionen respacta 8 la presantacion do pasivos como
caffiantas o no corrlentes,

1 de anafe da 2023
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intarprotacionss

e

Madificacionan a s NIC 1
Desglose da politlcas
conlabing

Dascripolén

;pllulﬁld_n_uﬁllnltnrll
sjarciaion inlelndon o
partir dio;

Wodificaciones quo parmiten a las entldadas identiioar
ndecuadamenta In informacion soisre pelilican contables
mtarialos que dobe sar dosplosada an o6 ealados
finanaleros.

Mndmuiulﬂn nlaNCBH
Dufinleidn de ostimacisn
anniable

Madlficaciones y aclaraclones sobre gud debe anlandarss
aoma un camble de una astimacian contable

Madificacion o la MIC 12
impussios difarldon darivados

Ciarificacionos sabre cémo las entidades deben ragiatrar ol

Impusato diferide giie se gonars sn oparacionas coma

1 da anara da 2023

1 di anaro de 2023

| s e  —

de uctivos y pasivos gue
resuitan de una dnica

_I_r:p_l\lnalrfn ; 1 dé anéro da 2023
NIF 17 Contratos de seguro y | Resemplaza a ia NIIF 4 y recoge los principies de registio,
sun modificacionas valaraglén, presantacidn y desglons de los coniraios de

arrendamiantos y obligacionss por deamantelamionts

naguros con # abjativo da qua |a enlldad properciann
Informacian mlavants y flable qus permita o los ususrios da
la informacion financiera determinar el afacta qua los

conlralus do geguros banon an loa oslados linanclaics, | da enaio de 2024

A la fecha actual, el Grupo Fidare astd evaluande los impactos que la aplicacién fulura de lag normas
con fecha de aplicacion obligatoria a partir de 1 de enere de 2023 podria tener an las cuentas anuales
ﬂ:ﬁﬂﬂﬂlldﬂﬂﬂﬂ una vez entren en vigor, sl blen no se espera que dichos Impactos puedan ser
significativos.

zlal

Frincipios de consolidacién y socledades incluidas en el perimetro de consolidacién

Entidades dependientes

La consolidacion se ha realizado por el método de Integracién global para aquelias socledades sobre
las que se tiene la mayorla de voto en sus rganos de representacion v decisidn o, sin tenerla, se
jerce |a gestion efectiva de las mismas y por el método de participacion para aquellas socledades
multigrupo gestionadas conjuntamente con terceros,

Los estados financieros de las socledadaes dal Grupo Fidere ulilizados en el proceso de consolidasion
son los correspondientes al 31 de diclembre de 2022,

{a) Entidades dependienias

Se consideran enlidades dependientes, incluyendo entidades estructuradas, aquellas sobre las
que la Sociedad Dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce contral,

La Socledad Dominante controla a una entidad dependiente cuando por su implicacion en ella
estd expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos varlables y tiene la capacidad de influir en
dichos rendimientos a través del poder que ejerce sobra la misma, La Socledad Dominante tlene
&l poder cuando posee derechos sustantivos en vigor que le proporcionan |a capacidad de dirigir
las actividades relevantes. La Socledad Dominante estd expuesta, o tlene derecho, a unos
rendimientos variables por su implicacion en la entidad dependiente cuando los rendimientas que
obtiena par dicha implicacion pueden variar en funcion de la evolucion ecanémica de la entidad.

Una entidad estructurada es aquella disefada de modo que los derechos de voto y otros
derechos similares no son el factor primordial & la hora de decidir quién controla la entidad, por
ejemplo, en al caso de que |os posibles derechos de voto se refieran exclusivamente a taraas
administralivas y las actividades pertinentes se rijan por acuerdos contractuales,

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicién, que es aquella, en la que el Grupo Fidere
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obtiens efectivamente el control de las mismas, Las entidades dependientes se excluyen de la
congolidacion desde la fecha en la que se ha perdido al control.

Las transacciones y saldos mantenidos con empresas del Grupo Fidere y los benaficios o
pérdidas no realizados han sido eliminados en el proceso de congolidacion, No obstante, las
pérdidas no realizadas han sido conslderadas como un indicador de deterloro de valer de |os
activos tranamitidos,

{b) Adquisicienes de socledades

En las adquisiciones de activos y pasivos asumidos an compras de empresas, el Grupo Fidere
aplica el método de adquisicion, registrando los mismos de acuerde con lo indicado en |a Nota
4.1,

(¢) Homogenelzacion de partidas

Con el objeto de presentar de forma homogénea las distintas partidas qua componen astas
cuentas anuales consolidadas, se han aplicade a todas las socledades incluidas en la
consolidacion, los principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante,
existiendo, con caracter genaral, normas de valoracidn uniformes.

Durante &l ejerciclo 2022, |a focha de clerre contable de las cuentas anuales de todas las
sacledades incluidas en el perimetro de consalidacion fue la misma o han sido homogenaizadas
temporalmenta para su colncldencia con la fecha de clerre de |a Sociedad Dominante.

(d) Parimatro de consolidacion

Las sociedades dependientes incluldas an el perimetro de consolidacion al 31 de diciembra de
2022 y 31 de diciembre de 2021, Integradas por el método de Integracién global, son las
glgulentes:
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En el ejercicio 2022 no sa han producido variaciones en al perimatro de conselidacion,

24.  Principios contables no obligatorios

El consejo de administracién de la Sociedad Dominante ha formulado estas cusntas anuales consolidadas en
consideracion de |a totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que tenen un
efecto significativo en dichas cuentas anuales consolidadas. No hay ningan principio contable que, sienda
obligatorio, haya dejado de aplicarse,

2,5,  Aspoctos criticos de la valoraclén y estimacion de la Incertidumbre

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabllidad del consejo de
administracion de la Seciedad Dominante dal Grupo Fidere,

La preparacién de las cuentas anuales consolidadas del Grupe Fidere de conformidad con NIIF-UE requiare |a
aplicacion de estimaciones contables relevantes y la realizacion de Juicios, estimaciones e hipttesis en el procese
de aplicacion de las politicas contables del Grupe Fidere. En este sentido, se resume a continuacién un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicie, complalidad o en los que las hipdteaia v
@slimaciones son signilicalivas para la preparacion de los estados tinancieros consolidacdos,

a) Estimaciones contables relevantes o hipotesls

Caleulo del valor razonable de las inversiones inmobiliarias y posible deteriore de valor, (Nota 7).
Cilculo dal valor razonable de determinados instrumentos financieros.

La evaluacion de provisiones y contingencias (Nota 14),

La gestion dal rissgo financlero, (Nota 11).

Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Socledades Andnimas cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmebiliaria, (Nota 1),

- Operaciones societarias acorde a normas contables como adquisicion de activas.

b) Cambios de estimacion

Aslmiamo, a pesar de que todas las estimaciones realizadas por el conselo de adminigtracién sa han
efactuado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio 2022, es posible que
acontecimientos que puadan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias en los préximos ejeraicios,
lo que se realizarla, en su caso, de forma prospectiva en base a la NICS,

L NN BN BN R |

26.  Agrupacién de partidas

Determinadas partidas dol balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias conselidada, del sstado
del resultado global consolidado, del estado del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado vy del
@stado de fluos de efectivo consolidado adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar au
comprension, si bien, en la madida en que sea significativa, se ha incluldo Ia Informacién desagregada en las
cormeapondientes notas de |a memoria consolidada,

2.7, Maneda funclonal

Las prasentes cuantas anuales consolidadas se presentan en ouras, por ser asta la moneda funclonal dal
principal entarno econdmice en el que opera el Grupo Fidere,

2.8,  Comparacién do Ia informacidn

La informacion contenida en esta mamoria consolidada referida al @jarcicio 2022 so presenta, a aléclos
comparativos, con la informacion del elercicle 2021,

2.9.  Princlplos de emprasa en funcionamiento

Al 31 de diclembre de 2022 ol Grupo presenta un fondo de maniobra negative por importe de 338,684 miles
de euros darlvado de la clasificacion de la totalidad de la deuda pandiente del préstamo sindicade co
pasivo corriente (véase Nota 15) por importe de 387 811 miles de euros, cuyo vencimiento estaba previs



en el ejercicio 2023, En este contexto, la Socledad Dominante ha llevado a cabo su refinanciacion a largo
plazo, acomodando |a amortizacion del principal 8 la naturaleza de la actividad del Grupo y a su capacidad
para generar flujos de efectivo,

Con fecha 17 de marzo de 2023, la Socledad Dominante y un "pool® do entidades financieras alcanzaron un
acuerdo ("Indicative term-sheet’) para |a refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definian las
principales condiciones para la formalizaclén de una nueva financlaclon con vencimiento a largo plazo, En
asle sentido, con fecha 28 de abril de 2023 el Grupo y las entidades financieras han formalizade un nuevo
cantrato de financlacién sindicado a largo plazo por Importe de 426 miliones de euros que, entre otras
candiciones, recoge un vencimiento an al ejorcicio 2027, el astablacimiento de garantlas sobre los activos
inmabiliarios y un tipo de interés de Euribor 8 3 meses mads un margen, Como resultado de esta nuava
financiacién, el Grupo ha cancelado la totalldad del préstamo sindicado descrito en la Nota 15, Asimismo, al
contrato de financlacién prevé un tramo adiclonal de 28 millones sujeto a determinadas condiclones previstas
en el contrato da financlacion,

Por tado ello, los miembros del consejo de administracion han preparado las presantes guentas anuales
consolidadas de acuerde con al principlo de empresa en funcionamiento,

2.40. Informacién cuantitativa y cualitativa de los impactos derivados del Covid-19 y del conflicto
bélico en Uarania

La evolucién durante el ejercicio 2022 de la crisis sanitaria provocada per la Cevid-19 ha permitido al Grupo
Fidere finalizar las medidas comerciales que puso en marcha en los ejerciclos 2020 y 2021 consistentes
fundamentalmente en la aplicacién de bonificaciones y moratorias a sus arendatarios en situacion de
vulnerabliidad scendmica. En este sentido, en &l ejercicio 2022 no se han realizado medidas comerciales
espacificas por el impacto de la Covid-19 para los inqullines de los activos inmobiliarios, sl blen el Grupo Fidere
sigue de cerca los distintos riesgos que se acentuaron por la crisls sanitaria y econdmica, En este sentide, no
8@ han reglstrado deterioros en |as Inversiones inmabiliarias, y el riesgo de crédito de sus clientes no es
algnificativo,

Por ofro lado, con fecha 24 de febrerc de 2022, se inieid un conflicto bélico entre Rusia y Ucrania con
consacuancias geopoliticas inclertas a nivel mundial tanto a corto, medio y largo plazo. Si blen al Grupo Fidere
ne mantiene actividad alguna en los palses donde se concentra al conflicte bélico, ni las pperaciones del
misme se han visto impactadas de forma relevante, el Grupo monitorea de forma constante |a avoluclon del
mismo y su efecto en las variables macroeconémicas a las cuales es habltualmenta sensible el sactor en el
que opera,

El consajo de administracién del Grupo Fidere mantiens una supervision constante de la eveluclén de la

situacin, con ol fin de afrontar con éxite los eventuales impactos, tanto financleros coma no financlaros, que
puadan praducirse.

3, APLICACION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

El consejo de administracién de la Sociedad Dominante, propondran a la Junta General de Acclonistas el
reparto del resultado del ejercicio 2022 tal y como se muestra a continuacian:

(Euren). -~ - d43anam
Base do ropario:

Resultade del sjarciolo 20,850,367
Distribucién:

Dividendos 20,859,357
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En log tllimos & ejerciclos la Sociedad ha distribuldo los siguientes dividendos:

(T : -
2033 2 [ sz | z01 A
Dividasmdon dinininikos 10,004,174 B1.203.178 4. 810,316 | 2 hoe.A43

3.1, Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a constitulr |a reserva
legal, hasta que alcance el 20% del capital social, Esta reserva no es distribuible a los Acclonistas.

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esta recegido en el articulo 20 de sus estatutos sociales, la
Socledad estard obligada a distribulr on forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio abtenido en el ejercicio de confarmidad con Io
pravisto en el articulo 8 de la Ley SOCIMI.

4. PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo Fidere en la elaboracién de sus
cuentas anuales consolidadas del ejerciclo 2022, han sido las sigulentes:

41.  Adquisiciones de activos y pasivos asumidos en compras de empresas

En la adquisicidn por parte de la Sociedad Dominante dal control de una Socledad Dependiente, la Socledad
analiza sl lo adquirido constituye un negocio, de acuerdo a la normativa contable de aplicacion, entendlando
como tal un conjunto integrable de actividades y activos susceptibles de ser dirigidos y gestionados con el
proposita de proporcionar una rentabllidad en forma de dividendos o u otros benaficios a los acclonistas, o s|
por al contrario se trala de la adquisicién de elementos patrimoniales,

Cuando se trate de adquisiciones de negocios se aplicara el métado de adquisicion, para jo cual se datermina
la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacitn, registrandose los activos identificables
adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha, El fondo de comercio o la
diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia entre los valores razonables de los activos
adquiridos y pasivos asumidos registrados y ol coste de |a combinacién, todo allo referido a la fecha de
adquisicidn,

El coste de la combinacidn se determina por la agregacién de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasives Incurridos o
asumidos y los Instrumentos de patrimonio emitidos,

El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o dal
cumplimlento de condiclones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion os gastos relacionados con la emision de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos, Tampoco forman
parte del coste de la combinacion los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan
Intervenide en la combinacien ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos, Dichos
Importes se imputan directamaente en la cuenta de resultados,

Los camblos posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan conira resultados,
salvo que dicha contraprestacién haya sido clasificada come patrimanio, en cuyo caso los cambios pesteriores
&n su valor razonable no se reconocen,

5l la combinacién de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterloridad a la fecha de adquisicién

(fecha de toma de contral), existia una inversian previa, el fonda de comerelo o diferencia negativa se obtiena
por la diferencia antre,
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El coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adguigicion de cualquier
participacion previa de la empresa adquirente an la adquirida, y,

~  El valor de los activos identificables adquiridos menca el de los pasivos asumidos, determinado de
acuardo a lo indicado antariormanta,

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en
gue se obtiene el control de |a participacian previa existente en la adquirida, se reconocerd en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si con anterioridad la Inversién en esta participada se hublera valorado por su valor
razonable, los ajustes por valoracién pendlentes de ser imputados al resultado del ejercicio se transferiran a
la cuenta de pérdidas y gananclas. De otra parte, se presume que el coste deé la combinacion de nagoclos as
el mejor referente para estimar al valor razonable en |a fecha de adquisicion de cualquier participacion pravia,

En &l supuesto excepclonal de que surja una diferencia negativa en la combinacion, ésta se imputa a la cuenta
da pérdidas y gananclas consolidada como un ingreso.

Sl en ln fecha de clerre del ajercicle an que se produce la combinacion no pueden concluirse los procesos de
valoragidn necesarios para aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente, asta contabilizacion se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el perlodo necasario para oblenar
Ia Informacidn requerida que én ningun caso serd suparior a un afo. Los afectos de (o8 ajustes realizados en
este perlodo se contabilizan retroactivamente maodificando la informacién comparativa si fuera necesario,

Para el resto de adquisiclones que no se consideren un negoclo, sino la adquisicién de elementos
patrimeniales, se aplican las normas generales de registro y valoracién gue figuran en las sigulentes notas,
registrande, por 1o tanto, loa activos y pasivos adquiridos por su precio de adquisicion.

En el caso de operaciones entre socledades vinculadas perteneclentes al mismo grupo, sl el precio de
adquisiclon acordado difiese del valer razenable de los elamentos patrimonialas adquiridos, la diferencia se
registra como una aportacion de socios, si el precio fuese inferior, © una reduccion de las reservas, si el precio
fusaa suparior,

En el sjercicio 2022 y 2021 no se han producido adquisiciones de sociedades.

4.2,  Inversionas inmaoblliarlas

El eplgrafe “Inversiones inmobiliarias” del estado financlera consolidado recoge los valores de terrencs y
adlificios que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquller, blen para obtener una plusvalla en
su venta como consecuencia de los incremantos que ae produzean en ol futuro an sus respectivos precios de
marcada,

Estos activos se valoran iniclalmente por su precio de adquisicién o coste de producclon, y posterlormente se
minora por la corraspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por delerioro, 8l las hublera,

El Grupo Fldere amortiza las Inversiones inmoblliarias sigulendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizaclén anual caloulados en funcidn de los afios de vida Otll estimada de los respectivos bienes. En al
caso de las Construcclones y de las instalaciones incarporadas a las mismas, el porcentaje de amortizacion
aplicado es del 2%, En el caso de las inslalaciones técnicas derlvadas de las maejoras an CAPEX realizadas
por la compania, el porcentaje aplicado as dal 10%.

Coma se ha indicado anteriormente, el Grupo Fidere amortiza los activos de acuerdo con 108 afios de vida Gtil
estimada ya menclonados conhsiderando como base de amortizacion los valores de coste histdrico de los
mismos aumentades por las nuevas Inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del valor
afiadide de los mismos o de su vida utll estimada,

Degterioro de valor de las Inversiones inmobillarias

Siempre que existan indicios de deterioro scbre los activos de vida Gtil definida, correspondlendo a tal
calificacion la totalidad da |ag Inveralones Inmaobiliarias, el Grupo Fidera procede a estimar el valor recuperable
que puslera de manifiesto cualguier pérdida de valor quae reduzoa el valor recuperable de dichos activos a un
Impaorte Inferior al de su valor an libres.

El importe recuperable se determina como el valor razonable menos los costes de ventp, Cuando el valor
contable as mayor que el Importe recuperable se produce una pérdida por deterioro, Erj plrticular, para la
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practica totalidad do activos e Inversiones inmobiliarias el importa recuperable se determina a partir de la
valoracion de un experto Independlante (véase Nota 7).

Cuando una perdida por delerioro de valor revierte posteriormente, ol importe en libros del aclivo se
Incremanta a la estimacion ravisada de su importe recuperable, pero de tal mede que el iImporte en libroa
incramantado no supera el importe én libros que se habria determinado do no haberse reconocide ninguna
pardida por deteriora de valer para el activo en ejerciclos anterlores. Dicha revisién se reconoce come Ingreso,

4.3, Arrandamientos

Alinicio de un conlrato, el Grupo Fiders evalua sl el contrato es o contiena un arrendamianto. Un contrato es,
& contiene, un arrendamiento s| transmite el derecho a controlar el use de un active identificade por un periada
de tiempo a cambio de una contraprestacién,

El Grupo Fldera evalia nuavamente i un contrato es, o contiene, un arrendamiento sclo sl camblan los
términos y condiciones del contrato,

4.3 1 Arrendatario

Paia Wil conbialo que contiene un componente de amendamienio y uno o imas componenles adicionales de
arrandamiento u otros que no son de arrendamienta, el Grupo Fidera distribuira la contraprestacion del
contrato a cada componente del arrendamiento sobre la base de precio relativo Indepandiente dal componente
del arrendamiento y del precio agregade independiente de los componentes que no son arrendamiaento.

El pracio relativo indepandlente de loa componentes de afrendamiento y gue no son de arrendamiento se
datarminarén sobra la base del pracio gue el arrendador, & un proveedar similar, cargaria de forma separada
a una antidad por ese companante, o por uno similar. 5i no existe un precio observable independients
Mbcilmnnt? disponible, 8l Grupo Fidere astimara el precio independiente, maximizando el uso de informacidn
observable,

El Grupo Fidere ha optado por no aplicar los requerimientos de reconocimlento y valoracion posterior que se
indica an la NIIF 16 a aquellos arrendamientos a corto plazo y en los que el active subyacente ea de bajo
valor, reconociendo (o8 pagos por arrendamisnto asoclados con los arrendamientos como un gasto de forma
lingal a lo largo del plaza del arrendamienta,

Raconoeimisnta infelal

En la facha da comienzo, un arrendatario reconocerd un activo por deracho de uso v un pasive por
arrendamienta. En la fecha de comienzo, un arrendatario medira un active por derecho de uso al coste.

El costs del activo por derecha de uso comprendard;

a) el importe de la medicion inicial del pasivo por arrendamiento, medido en Ia fecha de comianzo, al
valof presente de los pagas por arfendamlento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos por
arrendamiento se descontardn usando la tasa de interés Implicita en al arrendamiento, si esa tasa
pudiera determinarse facilmente, Si esa tasa no puede determinarse faclimenta, al arrendatario
utilizard la tasa incremantal por préstamos del arrendatario,

b} los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, menos los
incantivos de arrendamiento racibidos,

) o8 cosles directos iniciales incurridos por el arrendatario; y

d) una estimacion de los costes a Incurrr por el arrendatario al desmantelar ¥ eliminar el active
subyacente, restaurando el lugar an al que estd ublcado o restaurar el activo subyacente a la cendicion
requerida por los términos y condiclones dal arrendamiento, a menos que se incurra en esos cosies
para producir inventarios. El arrendatario podrfa incurrr @n obligaciones a consecuencia de esos
costes ya sea en la fecha de comienzo o como una consecuancia de haber usado &l active subyacente
durante un periodo concreto.

Madicion posterior dal achivo por derecho de uso

a7



Después de la fecha de comienza, el Grupo Fidere medira su activo por derecha do uso aplicando @l modalo
del costa. 5i el deracho de uso de los activos e relaciena con una clase de propledades, planta y equipo a la
que ¢l arrendatario aplica ol modelo de revaluacion da a NIC 16, éste padria aptar por utilizar ese modelo de
revaluacién para todos [os activos por derecho de uso de activos relacionados con esa clase de propiedades,
planta y equipo.

Madicion posterior del pasive por arrendamiento

Después de la fecha de comienzo, el Grupo medird un pasivo por arrendamianto:
a) Incrementando el importe en libros para reflejar el interés sobre el pasivo por arrendamiento;
b) reduciando el Importe en libros para reflejar los pagos por arrendamiento realizados; y

¢) midiendo nuevamente el Importe en libros para reflejar las nuevas mediciones o modificaciones del
arrendamiento y también para reflejar los pagos por arrendamliento fijos en esencia que hayan sido
ravisados,

4.3.2 Arrandador

Un arrendador clasliicara cada uno de los arrendamientos come un arrendamiento operative o un
arrendamiente financlaro,

Un arrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propladad de un activa subyacente. Un arrendamiento 8@ clasificara como operativo
sl no transfiere sustanclalmante todos los riesges y ventajas inherentes a la propledad de un activo
subyacente.

Arrandamiantos oporalivos

Un arrendador reconocerd los pagos por arendamiento procedentes de los arrendamientos oparativos como
ingrases de forma lineal o de acuerdo con otra base sistemdtica. El arrendador aplicard ofra base sistematica
sl 68ta @8 mas representativa de la estructura con la que se disminuye el beneficio del uso del activo
subyacenia.

El Grupa Fidara reconocerd coma un gasto los costes, Incluyendo la depreciacion, Incurridos para oblenar los
ingresos del arrendamlento, Asimismo, afadira los costes directos iniciales Incurridos para obtener un
arrendamlento operativo al imparte en libros dal activo subyacente y reconocaeré dichos costes coma gasio a
lo largo de la duracién de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos dael arrendamienta,

Al 31 de diciembre da 2022 y 2021, el Grupo Fidere no mantiene arrendamientos de caracter financiero.
44. Instrumentos financleros

4.4.1. Aectives financleros

Los instrumentos financleros se reconocen cuando ol Grupo Fidere se convierte en una parte obligada del
contrato o nagocio Jurldico conforme a las disposiclones del mismo. Desde el 1 de enero de 2018 el Grupo
Fidara clagifica sus activos financieres conforme lo desarrollade en la NIIF 8 “Instrumentos Financlaros”,

El eriterio de clasificacién de los actives financiercs dependerd tanlo del modo en que una entidad gestiona
sus Instrumentos financleros (su modelo de negocio) como de la existencla y caracteristicas de los flujos de
sfective conlractuales de los activos financieros, Con base en lo anterlor, el activo se medira a cosle
amartizado, a valor razonable con cambios en ofro resultado integral o a valor razonable con cambias en &l
resultado del perlode, de la sigulente forma:

- §i &l objetive del modelo de negocio es mantener un activo financiaro con al fin de cobrar flujos de
efectivo contractuales y, seqln las condiclonaes del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
sspecificas gue constifuyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal,
el activo financiero se yalorard al coste amortizado,
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-5i @l modele de negocio tiene como objetivo tanto la obtencién de flujos de efeclive contractualas
como suU venta y, segin las condiciones del contrato, se reciben flujos de efective en fechas
espacllicas que conslituyen exclusivamanta pagos del principal mas Intereses sobre dicho principal,
los activos financieros se valorardn a su valor razonable con cambios en ofra resultads integral
(patrimonio),

Fuera de eslos escenarios, el resto de activos se valorardn a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias. Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acclonas) se valoran por defecto en esta
categoria, Esto @s asl porque sus flujos contractuales no cumplen con |a caracter(stica de ser sdlo pagos do
principal @ intereses. Los derivados financieros también se clasifican como actives financieros a valor
razonable con cambios en resultados, 8 menos que se designen como Instrumentos de coberura,

A efactos de su valoracion, los activos financieros deben clasificarse en una da las siguientes categorias,
slendo |as politicas contables de cada una de allas las que se detallan a continuacion:

a) Activos financieros a coste amortizado: estos activos se reglistran posteriermente a su reconocimlienio
inicial por su coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, Dicho coste
amortizado se vera reducldo por cualquier pérdida por deterlors, Se reconoceran en la cuenta de
resultados consolidada del periodo cuando el activo financlero se dé de baja o se haya deteriorado, o
por diferencias de camblo. Los intereses calculados usando el métode del tipo de interés efectivo se
reconacen en In cuanta da resulitades an al aplgrafe de *Ingresos financleros®,

b) Activos financleros a valor razonable con camblos en resultades: los activos financleros & valor
razanable con camblos en resultados se reconocen Iniclaimante y posteriormente a valor razonable,
8in incluir los costes de transaccién, que se cargan a la cuenta de resultados. Las ganancias o
pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable se prasentan en la cuenta de resultados dentro
del eplgrafe "Varlaciones del valor razonable de instrumentos financieros” en ol perlodo an que &e
ariginaran. Cualquier dividendo o interés también se lleva a resultados financieros,

Dweterioros de achivos financieros

El modelo de deterioro es aplicable a los actives financieros valorades a coste amortizado que Incluyen |a
partida de "Clientes y otras cuantas a cobrar”,

El modelo de deterioro de valor se basa en un enfoque dual de valoracion, bajo el cual habrad una provision
por deterioro basada en las pérdidas esperadas de los proximos 12 meses o basada en las pérdidas
esperadas durante tada la vida del activo, El hecho que determina el paso del primer enfoque al segunde es
que s& produzca un empeoramiento signifisative en la calidad crediticla.

El deteriore de las cuentas a cobrar del Grupo Fidere no es significative, teniendo en cuenta que el riesgo de
fallido es inferior al 1% de la facturacién y que el Grupo Fidere dispone de las fianzas entregadas por los
inguilinos como garantla de su crédito.

4.4.2 Pagivos financleros

Los principales pasivos financieros mantenidos por las socledades del Grupo Fidere son pasives financleros
a vencimiento que se valoran a su coste amortizado, Los pasives financieros mantenidos por las sociedades
del Grupo Fidere se clasifican como:

a) Préstamos bancarios y olros préstamos: los préstames oblenidos de entidades bancarias y otras
entidades prestamistas, se registran por el imperle recibido, neto de los costes incurridos en la
transaccion,

Posteriormante, las deudas financleras se valoran a su coste amortizado, Cualquler diferencia entre
los Ingresos obtenidos (netos de los costes da |a transaccién) y ol valor de reembolso e reconace en
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,

La deuda financiera se elimina del estado de situacion financiero consolidade cuando la obligacién
aspacificada en el contrato se ha pagadoe, cancelado o expirado, La diferencia entre el importe en libros
de un pasivo financiero que se ha cancelado o cedido a otra parle v la contraprestacién pagada,
incluyando cualquier active cadido diferente del efectiva o paslvo asumide, se reconoce en el resultado
del ejercicio como otros ingresos o gastos financieros.
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El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo Fidere y la contraparte ¢ las modificaciones
gustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelacion del pasivo
financlero original y el reconeeimiento de un nuavo pasivo financiero, siempre que los instrumentos
tengan condiciones sustancialmente diferentes, El Grupo Fidere considera que las condiciones son
sustanclaiments diferantes si el valor actual de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas
condiciones, Incluyendo cualquier comisién pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando
para hacer al descuento el tipo de interés efectivo original, difiere al menos an un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efective que todavia resten del pasivo financlero original,

Sl el intercamblo se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se recenocen en la cuenta de resultados consolidada formando parte del resultado de |a
misma. En caso contrario, los flujos modificados se descuentan al tipo de interés efectivo original,
reconaciendo cualguler diferencia con el valor contable previo, en resultados. Asimismo, los costas o
comisiones ajustan el valor contable del pasivo financleros y se amortizan por el métado de coste
amortizade durante la vida restante del pasive modificado.

El Grupo Fidere reconece |a diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del
mismo cancelada o cadido a un tercero y la contraprestacion pagada, incluida cualguier activo cadido
diferente del efective o pasivo asumido en resultados.

En el caso de que se determine que los nuevos términos o modificaciones de un pasivo financiero no
sean sustanclalments distintos a los existantes y por lo tanto se determine que la modificacion no es
sustancial, 8l pasive financiero existente no se dara de baja en cuentas, El Grupo Fidere recalculara el
importe en libros bruto del pasivo flinanciero y reconocerd en el resultado del ejercicio una pérdida o
ganancla por modificacién. El importe en libros bruto del pasive financiero se volverd a calcular como
&l valor actual de los flujos de efectivo contractuales renegociados o modificados descontados al tipo
da intarés afectivo original del pasive financlero,

b) Acreadores comerclales y olras cuentas por pagar: las cuentas a pagar originadas por operaciones de
tréfico e reglstran inicialmente a valor razonable y, posterlormente, son valoradas a coste amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés afectiva.

El Grupo Fidere da de baja los pasivos financleros cuando se extinguen las ebligaciones que los han
generado.

443 |nstrumentos de patrimonio - acclones proplas

Un instrumento cde patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad
Dominante, una vaz deducldos sus pasivos.

Los Instrumentos de capital emitidos por la Sociedad Dominante se registran en el Patrimonio Neto por el
importe recibldo, neto de los gastos de amisién,

La adquisicién por el Grupo Fidere de Instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante se presanta por
@l coste de mdquisicién de forma separada como una minoracion del patrimonio neto en el balance
gonsolidado, con independancia del motivo que justifics su adquisicién, En las transacciones realizadas con
instrumeantos de patrimonio propio no sa reconoca ningun resultado.

La amortizacién posterior de los instrumentos de patrimonio de la Socledad Dominante, da lugar a una
reduceion de capital por el importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el
pracio de adquisicién y el neminal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas,

Los costes de transacclén relacionados con instrumentos de patrimonio propio, e registran como una
minoracion del patrimonio neto, una vez consideradoe cualquier efecto fiacal,

4.5, Clasificacién de saldos antra corrlante y no corfienta

Se consideran activos corrlentes aquellos vinculados al ciclo normal de explolacion que con cardcter general
sa considera de un afio, aquellos otros actives cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzea en el corto plazo desde la fecha de clerre del ejercicio, as| como &l efectivo y ofros activos liquidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.
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Del mismo moda, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién y en general todas las
obligaciones cuyo vancimiento o extincldn se producird en el corte plazo, En caso contrario, se clasifican como
na carriantes,

4.6.  Efectivo y otros actives liguidos equivalentes

En esta epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo an caja, las cuentas corrientes bancarlas y los
depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los sigulentes requisitos:

Son convertibles en afectivo,

En el momento de su adquisician su vencimiento no era superior a tres meses,
No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor,

Ferman parte de |a politica de gestidén normal de tesoreria del Grupa Fiders,

4.7, Transacelones en moneda axtranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo Fidere es ol ouro, Consecuentemente, las operaciones en olras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en monada extranjera y se reglstran segan los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al clerre del ejercicio, no existian ni activos nl pasivos en moneda extranjera,

4.8,  Impuesto sobre baneficios
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corfiente y la parte correspondlenta al gasto o ingrese por impueste diferide,

El Impuesto corrianta s la cantidad que el Grupo Fidere satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales dal Impuesto sobre el Beneficlo relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales on
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pirdidas fiscales
compensables de ejercicios anterioras y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menar importe dal
Impuasto corrlente,

El gasto o el Ingrese por Impuesto diferido se corresponda con al reconocimiento v la cancelacién de los
activos y pasivos por Impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se [dentifican coma
aquellos importes que se prevan pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asl como las bases imponibles negativas pendientes de
compensaaion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dichos imporles se regisiran
aplicando a la diferancia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarios,

5e reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento Iniclal de fondos de comercio o de ofros aclives y pasivos en una
operaclon que no alecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios,

Por su parte, Ios activos por impuestos diferidos sélo se reconocan an la medida en que se considera probable
que el Grupo Fiders vaya a disponer de ganancias flscales futuras contra las que poder hacerlos efactivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originades por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan tamblén con contrapartida en patrimenio neto.

Régimen SOCIMI

A partir del 1 de enere de 2013, |a Socledad Dominante y determinadas socledades dependientes (Véase
Nota 1) se encuentran acogidas al régimen flacal especial da SOCIMI, En virtud da |a Ley 11/2009, de 26 de
ootubra, por la que se regulan las Socledades Andnimas cotizadas de Inverslén en el mereado inmablllario,
las entidades que cumplan los requisitos definidos en la narmativa y optan por la aplicacion del régimen fiscal
especial pravisto en dicha Ley tributaran a un tipe de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el
caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién ol articulo 26 de la Lay 27/2014, de 27
de noviembre, del Impuesto sobre Socledades. Asimismo, no resultara de aplicacidng el régiman da
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deduceiones y bonificaciones establecidas en los Capltulos I, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no
previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion suplatoriamente lo establecido en el Ley del Impuesto sobre
Sooledadas,

Dichas sociedades estaran sometida a un gravamen especial del 19% scbre el importe Integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los sacios cuya particlpacian en el capital soclal de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, eslén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracian de cuota del Impueslo
sobre Socledades, Adiclonalmente, desda |a aprabacién de la Ley 11/2021, de 8 de julio, de medidas de
pravencion y lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2021,
las Seciedades y grupos acogides al régimen SOCIMI deberdan tributar a un gravamen especial del 15% por
los baneficios no distribuldos,

4.9, Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del eriterio de devengo, es decir, cuando se produce [a corriente
real de bienes y serviclos que los mismos representan, con independencia del momento an que 5o produzca
ia corrlente monetaria o financlera derivada de ellos. Diches ingresos se valoran por el valor razonable de |a
contraprestacian recibida, deducldos descuentas e impuestos.

El reconocimients de los ingrasos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador o8 riesgos y beneficios significatives inherentes a la propiedad del blen vendido, na mantenienda
la gestién corrlente sobre dicha bien, ni reteniendo el contral efectivo sobre el mismo,

Arrendamigntos a tercaros de inversiones inmobiliarias

La actividad principal del Grupo es la adquisiclon y arrendamiento de adificios residenciales. Los ingresos
ordinarios de la Socledad provienen principalments del arrendamiento a terceros de estas inversiones
infmobillarias.

Los Ingresos ordinarios derlvados del arrendamiente de las Inversionas inmobillarias se reconocen
conslderando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de clerre cuando el resullado de |a transaccion
puede ser estimado con fiabilidad, Los Ingresos por arrendamientos de la Sociedad son reconacidos por las
socledades de forma mensual de acuerdo a las condiclones y cantidades pactadas én los diferentas contratos
con los arrendatarios, Estos ingresos sélo son reconocidos cuando pueden ser valorados con fiabllidad y es
probable que se reciban los banaficios econémicos derivados del arrendamiento,

En ¢l caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabllidad, los Ingresos
stlo se reconocen hasta el [imite de los gastos recenocidos quae son recuperables.

Los gastos de comunidad que se refacturan a los arrendatarios se presentan netos de otros gasios de
axplotacion,

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce la transferancia al cliente del control sobre los
bienas o servicios comprometidos.

Los intereses racibldos de actives financieros se reconacen utilizandeo al método del tipo de interés afectivo, y
jos dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualguler caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en |a cuenta de pérdidas y ganancias,

4.10. Provislones y contingencias

El gonsejo de administracién de la Sociedad Dominante, en la formulacién de las cuentas anuales
ponsolidadas, diferencia entra;

a) Provisiones: saldos agreadores que cubran obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una sallda de recursos, pero qua resultan Indeterminados en cuanto
a su importe y/e momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: abligaciones posibles surgidas como consacuancla de sucesos pasados, cuya
materlalizacion futura esta condiclonada a que acurra, o no, uno o mas eventos futurog independientes
da la voluntad del Grupo Fidere,
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Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que |a
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayaor que de lo contrario. Los pasivos contingentes
no @ reconocen en |as cuentas anuales, sino que se Informa sobre los mismaos en las notas de la memoria
consalidada, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisionas se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o fransferir la obligacion, tenlendo en cuenta la informacién disponible sobre @l suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiere conforme se va devengando.

4.11.  Elementos patrimoniales de naturaloza modieambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los blenes que sen utllizades de forma duradera en |a
aclividad del Grupo Fidere, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medicamblantal y la
proteccion y mejora del madioambienta, incluyando la reducclén o eliminacién de la contaminacion futura.,

La actividad del Grupo Fidere, por su naturaleza no tiene un impacto medicambiantal significativo.

4.12. Subvenciones, denaciones y legados

Para la contabilizacién de las subvenciones, donacienes y legados recibldos de terceros distintos de los
propietarios, el Grupo Fidere sigue los erilerios siguientes:

a) Subvenclones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor razanable del
importe o el blen concedido, en funcién de sl son de caracter manetario o no, y 5@ imputan a la cuenta
de resultados consolidada en proporcién a la dotacidn a la amortizacion efectuada en al periodo para
los elemantos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion o correccidn
valorativa par datariors,

b) Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracler de reintegrables se contabilizan
como pasivos,

4.13. Transacciones con partes vinculadas

El Grupo Fidere realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicicnalments, los
precios de transferencla se encuentran adecuadamente soportados por 1o que el consejo de administracion
de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puadan
derivarse pasivos de conslderacion en el fuluro.

4.14. Estado de Flujos de Efective Consolidado
En ol estado de flujos de efeclivo consolidado, preparado de acuerdo al método indirecto, se utiizan las
sigulentes expresiones en los siguientes sentidos;

= Flujos do sfectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos as inverslones a corto plazo de gran liquidez v bajo rlesge de alteraciones en su valar,

- Actividades de explotacion: actividades tipicas del Grupo Fidere, asl como ofras actividades que no
pueden ser calificadas come de inversién o de finanaiacion,

- Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de actives a
large plaza y otras inversiones no Incluldas en el efective y sus equivalentes

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimenio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién,

416, Actlvos y paslvos ne corrlentes mantenidos para la venta
El Grupo Fidere clasifica un active no corrients o un grupo anajenable como mantenido para la venta cuando

ha tomado |a decisién de venta del misma y se estima que la misma se realizara dentro de los préximos doce
mases.
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Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable deducidos los costes
necesarios para la venta, el menaor.

Los activos clasificados como no correntes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la fecha de cada
balance de situacion se realizan |as correspondientes correcciones valorativas para que el valor contable no
exceda ol valor razonabla menos los costes de venta,

Los ingresos y gastos generados por los activos ne corrientes y grupos enajenables de alementos, mantenidos
para la venta, que no cumplen log requisitos para callficarlos como operaciones interrumpldas, se reconocen
an la partida de [a cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda segin su naturaleza,

8. INFORMAGION POR SEGMENTOS

El Grupo Fidere identifica sus sagmentos operativos en base a los informes Internos sobre los componentes
del Grupo gue son base de revisién, discusién y evaluacién regular por el consejo de administracion de la
Socledad Dominante, pues es la maxima autoridad en el proceso de loma de daecisiones con el poder de
destinar los recursos a los sagmantos y evaluar su rendimiento.

El anica segmento que se ha definido en los ejercicios 2022 y 2021 es el de arrendamiento en ol Sector
Residencial an las sigulentes zonas geograficas: Comunidad de Madrid, Catalufia, Castilla y Ladn, Castilla La
Mancha, Regidn de Murcla, y Andalucla.

La Informaclén por segmanto que se expone seguidamente se basa en |os Informes mensuales elaborados
por la Direccion del Grupo Fidere y se genera madiante ln misma aplicacién informatica utilizada para abtener
todos los datos contables del Grupo Fidare. En este sentido, el Grupo Fidera no presenta sus activos y pasivos
de forma segmentada dado que esta infermacién no es requerida por la Diraccion del Grupo Fidere a los
afectos de |a informacian de gestidn que utiliza para su toma de decisiones.

Por su parte, los Ingresos ordinarios del segmento correspondan a los ingresos ordinarios directamente
atribuibles al sagmanto mas |a proporcién relevante de los ingresos generales del Grupo Fidere que puadan
sor atribuidos al mismao utilizando bases razonables de reparto.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las aclividades de explotacion del

mismo que le sean directamente atribuibles mas |a proporcién correspondienta da los gastos que puedan ser
atribuldos al segmento utilizande una base razonable de reparta,

Cuenta de resultados consolidada ssgmantada del ajercicio 2022

¥ mpe,
Eiron

Bustor

Ein = rl'."l _.I'.". - Wy %
l :'-F.f.'.-‘. L l. A5 * Rosidoncial

ingrasos : 44,785,047 44,705,047
Otros ingroaos 1231.708 181,708
Olras gaalod de axplolacion {23,020.061) {23,020,088)
Raatllade por anajenaalones del inmovilizade A0.247.823 30,247,923
Amartizacienng {11.062 0565) (11.082 D&5)
Exonea dis provieionss % "
Subvanaionos 4,201 04,201
Oiigd iesulindos {24,160} {24,168}
Heaultada fnanclang {15.528,2338) {185,620, 338)

_Hoaultade eonsolidado antes de impuestes 6,574,440
linpuaito aobrs banoliclos {212.638) {212,836)
Resultado congolidads del ejorciales

26,361,008 (26,361,808
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Cuenta de resultados consolidada segmentada del ejercicio 2021

Ejerciole 2021

VR
|{ |"|'|; X

.,l_lll:i ||.

40,242,220

Oiros ingrasos 69,938
Otron gastos de axplolagian (26.871.377) {24,087 004)
Resultado por enajenaciones del inmaviizado 1.806.038 1,685,038
Amarlizacionas {11,335 803 {11,335.603)
Exoaso di piovialonan 18,8854 16.805.438
Subvanciones nz.pnq B2.B84
Otron renultados {20,287} {20.203
Rasultado finandieio {16.483.080) (18,403,060

Husultade consolidado antes de (npu

Iinpuaalo sabro benoficlos

{171.884) {171.884)

Ranultatle eonnclidada dal a)erclolo

Desde un punto de vista gaograficn, indas los in

gresos se nenaran en Eapafa en diferentes zonns goograficas:

Comunidad de Madrid, Catalufia, Castilla La Mancha, Region de Murcia, Comunidad Valanciana, Andalucia y
Canarias, El detalle da la contribucion de los ingresos desde un punto de vista geogrifico es el siguiente:

Cormunidad de Madrid A4, 285 T00 D% 30.408.312

Clalifii 380 D%, A6.008 0%
Caalilia La Mancha 302 858 1% A09.027 0%
Andalucia 87,118 0% %
Canlilin y Lodn - 0%, 164,803 0%
Comunidad Valanolana 28,022 0% 1,585 0%
Raglén de Murcia : 1%

'I:I"II' -“ '.rll‘..ll::lfr'lll |'
1§

Coma se muaslra en la tabla anterior, el Grupo

200,363

Tk
|I|"_ Il'i:

Fidere localiza la mayor parte de la actividad en la Coamunidad

de Madrid con un 99% en el ejercicio 2022 (99% en al ejercicio 2021),

6. OPERACIONES SOCIETARIAS

Taly como se escribe an la Neta 2.3, "Principios de consolidacién y sociedades incluidas en el perimatro de
consolidacion”, durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido adquisiciones socletarias,
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7.  INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habide en este capltulo de los estados financleros consclidados, asl como la informacion mis
aignificativa que afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2022 y 2021, han sido los sigulentes:

Adlclonmi!

Tarranas 100,850,171

E {3,608, 175) 172.872 906
100.807.040 12,171,444

{B.766.002) 403,202 407

Amoriizaclon acumulada;
Canalrucslenas

{3,647 107

nvar Il"l'. | |“'”.'!'I'” Pl

Salido ol

A1z 'J'I'l':' { }

Conte:

Torranos 236,351 419 (2.835.7a8) (fha A AG0) 180,660,171
Consirucclonos {38 1564 870) JH.HT-HE

426.101.244

(10,008,141

Tatal cas

Anlldn acumuladi;
Conatrueslonan

.-:.'.:u '|. imortlzacion acumalac
Dotariars;

Torranos y Conainicalonas {1.470,206) 1.016.424 {3.647.107)

Total detericre 'I:""'l r.ll."-

inversionas Inmabiliaria

El aplgrafe de "Invarsiones inmeblliarias” recoge el coste neto de los inmuebles qué s& ancuentran an
condiclones de uso y funcionamiento y estin alquilades a través de uno o mas arrendamientos, o aquelios
que, estando desocupados, tienen como objeto el alquiler a través de una o mas arrandamientos.

Adiciones [ Altas

Las adicl regisiradas durante los ejerciclos 2022 y 2021 se corresponden principalmanta con las obras y
mejoras r:\ml':lﬂn an los edificlos del Grupo Fidera por un importe de 12,171.444 eures, y 20.760.521 euros,
respectivamente,
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Bajus

Las bajas registradas durante los ejercicios 2022 y 2021 se corrasponden con la venta de varias viviendas
o opion de compra para el arrendador y que han liegado a vencimiento y han sido ejercitadas, as| como la
vania de tres promoclones que han supuesto un beneficio registrado en el epigrafe *Deterioro y resullade por
enajenaciones del inmovilizado - Resultados por ventas "de la cuenta de resultados consolidada por importe
neto de 1.629.663 euros que se corresponden con las ventas del ejercicio a 31 de diclembra de 2022
(2.355.808 euros a 31 de diclembre de 2021) descritas a continuacién.

Elercicio 2022

- La socledad Fidere Vivienda 3, 5.L.U., ha vendide 7 viviendas do las promociones que mantiene en
Torrajén de Ardoz (Madrid) por un importe iotal de 1.102,601 eurcs. E| benaficio neto de la venta
ascendid a 480.263 euros, slando el valar neto en libros a la fecha de la venta de 822,348 euros,

- Lasocladad Anetorre Propeo, §.L.U., ha vendido 20 viviendas de las promeciones Villar (Bareelona)
(8 viviendas), Enrique | (Cadiz) (8 viviendas), Mare de Deu de Montserrat (Valencia) (2 viviendas), por
un Importe total de 2.977.405 eurcs, El beneficio nele de la venta ascendid a 486,171 euros siendo el
valor neto an libros a la fecha de la venta de 2.491.234 auros,

= La Sociedad Tourmalet Propco Ivestments 2015, §.L.U., ha vendido 60 unidades da las promociones
de Bartolejos (Murcia) (3 viviendas), Real (Madrid) (1 viviendas), Siete Revuaitas (Cadiz) (B viviendas),
Roger de Liuria (Tarragana) (5 viviendas), Ginabra (Madrid) (3 viviendas), Golf Rio Real (MAlaga) (20
viviendas), Le| Sacrificio (Majadahonda) (7 viviendas), Juan de Austria (Malaga) (5 viviendas) por un
importa tolal da 5.780.554 euros, El baneficlo neto de la venta ascendié a 968,698 suros siende el
valor neto an libros a la facha de la venta da 4.811 858 auras.

- Lasociedad Pegarena Sub-Socimi, 5.L.U., ha vendido 19 unidades de la promocitn de Cabanillas de
la Sierra (Madrid) por un importe total de 3.742 424 suros. El baneficio neto de las ventas ascendid a
423,812 euros, slendo al valor neto en libros a la fecha de la venta de 3,318,612 euros.

- Loa coatas ineurridos en |a venta de las viviendas han ascendido g 829,271 aures,

Elercicio 2021

- La sociedad Fidere Projects, 5.1.U, vendié un activo de la promecién de Alcobendas por un importe
total de 208.038 euros, El baneficio de la venta ascendid a 100,634 euros, slendo el valor neto en
libraa a la fecha de 88,404 eurns,

- La socledad Fidere Vivienda 3, S.L.U,, vendio 6 viviendas de las promociones que mantisne en
Torrején da Ardoz (Madrid) por un importe total de 880.853 euros, El benaficio neto de la venta
ascend|é a 411,183 eures, siendo el valor neto en libros a la fecha de Ia venta da 549 870 euros.

- La socledad Fidara Sereen, S.L.U,, vendio 12 viviendas de las promociones Torrején de Ardoz (10
viviendas) y de Colmenar Viejo (2 viviendas) por un total de 1.883.801 euros, El beneficio neto de las
ventas ascendio a 581.518 euros, siendo f valor neto en libros a la fecha de |a venta de 1.312.282
QUras,

- La sociedad Anetorre Propeo, S.L.U., vendié 29 viviendas de las promociones Villar (Barcalona) (12
viviendas), Enrique | (Cadiz) (16 vivienda), Mare de Deu de Moniserrat (Valencia) (1 vivienda), por un
imports total de 4,358,681 euros. E| beneficio neto de la venta ascendid a 472 518 suros siendo al
valor neto en libros a la facha de la venta do 3,886, 1683 auros.

- La Sociedad Tourmalet Propco Ivestments 2016, S.L.U,, vendlé 36 unidades de las promociones de
Bartolejos (Murcia) (14 viviendas), Real (Madrid) (2 viviendas), Sieta Revueltas (Cadiz) (6 viviendas),
Roger de Lluria (Tarragona) (4 viviendas), Ginebra (Madrid) (2 viviendas), Golf Rlo Real (Mélaga) (4
viviendas), Del Sacrificlo (Majadahonda) (1 vivienda), Juan de Austria (Malaga) (3 viviendas) por un
importe total de 3,676.076 euros. El beneficio neto de la venta ascendid a 428,812 euros slendo al
valor neto en libros a la facha de la venta de 3,247,164 euros,

- La sociedad Pegarena Sub-Socimi, 5.L.U., vendid 22 unidades de |a promecidn de Cabanllias do la
Sierra (Madrid) por un importe total de 4.323 875 euros, El beneficlo neto de las ventas ascendid a
372.737 euros, siendo ol valor nato an libres a la fecha de Ia venta de 3.950.838 suros,

- Los costes Incurridos en la venta de las viviendas han ascendido a 20.608 suros,
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Actlvos no corrientes mantenidos para |a venta

Gon facha & de marzo de 2022, |a sociedad dependiente Fidera Vivienda 4, S.L.U. ha materializada la
operacion de venta de todos sus activos inmobiliarios por un Importe de 116.080.990 auros (neto de gastos
asoclados a la venta), loa cuales al 31 de diciembre de 2021 se encontraban clasificados en el eplgrafe
"Activos no corrientes mantenidos para la venta® del balance consolidado al 31 de diclembre de 2021. El
resultado positive generado por esta operacién ha ascendido a un importe de 28,816,738 euros que se
encuentra registrado en el eplgrafe de *Deterioro y resultados por enajenaciones de Inmovilizado” de la
cuenta de pérdidas y ganancias resumlda consolidada adjunta.

Daterioro da valor

El Grupo Fidere ha procedida a valorar a clerre Ia totalidad de sus inmuebles, a partir de tasaciones realizadas
por expertos indepandientes,

En este sentido, la Sociedad realiza, al menos, dos veces al aflo si existen indicios de deterioro para las
inversiones inmobiliarias. Para ello, se proceds a |a determinacion del valor razonable de los citados activos a
fravés de |a valoracion de expertos independientes,

La determinacién del valor razonable de los activos inmobiliarios a 31 de diciembre da 2022 ha sido realizada
par expartes Indepandientes de acuerdo con los Estdndares de Valoraclon y Tasacién publicades por la
Royal Institute of Charterad Surveyors (RICS) da Gran Bretafla, y de acuerdo con los Estandares
Intemacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion
(IVSC), utilizande el método de descuento de flujos de cajn aplicando el supuesto de rentabllidad. Esla
metodologla utilizada para caleular el valor de mercado de blenes de inversién, consiste an |a preparacian
de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y gastos de cada activo que luego se actualizara a |a fecha
del balance, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula
aplicande una tasa de retorma (*Exit Yield" o "Cap rate") de las proyacclones de los ingresos nalos del afio
11. Los valores de mercado as! obtenidos son analizades mediante el calculo y el analisis de la capitalizacion
de rendimiento que ostd implisito en esos valores. Las proyecciones estén destinadas a reflejar In mejor
astimacion sobra el futuro de Ingresos y gastos de los activos inmablliarios, Tanto la tasa de rétorno y 1a tasa
de descuanto se definen de acuerdo al mercado nacional y las condiclones del mercado Institucional,

El valor de mercado de las Inversiones inmebiliarias dol Grupo Fidere al 31 de diclembre de 2022 calculado
en funcidn de las valoraclonas realizadas por CBRE Valuation Advisory, 5.A. y Tecnitasa, 5.A. se ha estimado
aproximadamente en 1.1 miles de millanes de euros (1.2 miles de millones de euros a 31 de diclembra de
2021, Incluides los activos no correntes mantenidos para la venta). De acuerdo con estas valoraciones de|
axperto Independiente, no ha sido necesaria |a dotacion de deterioros en al ajercicio 2022 en |os activos
inmablliarios del Grupo Fidera dado que el valer de mercado de las inversiones Inmabiliarias s suparior al
valor an libros.

Las principales hipotesis utiizadas en el cdleulo del valor razonable de los actives inmoblliarios han sida las
nigulamau:
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El detalle de los metros cuadrados sobre rasante (viviendas y locales no vinculados) de las inversiones
inmebiliarias y activos mantenidas para la venta propledad del Grupo Fidere a 31 de diciambra da 2022 as sl
Biguiente:

Fidara Comunidad, § 1,11 17.823
Fidare Gaatlen Vivianda, 5.0L.11 21,094
Fldure Gostion Vivianda 2, 3.L.U. 28,225
Fidare IP, 3.LU. 12811
Fldore IP2, 8.L.U, 24,342
Fidara P4, 8,11, A8, 700
Fidara [P5, .11, 28087
Fldera IP8, 5.L.U. 7.076
Fidere Projacts, 8.1, 5170
Fldara Pryama, 8,14, 4 388
F‘d.r. mmﬂl ﬁl |I|.|'| #l F‘M
Fldara Viviendns, 51U, ah.oog
Fldura Vivianda 2, 5.L.U, 44,872
Fidars Yivianda 3, §.L.U. A7 853
me ml“'.“ﬂ' 44 EILIUI r
Pagarenn Sub-Sociml, 5,01 1774
Taurmalal Propoo Investmenia 20158, 50,4, 0,261
Anotorre Propoo, 8,14, 1420

TOTAL

Al 31 diciembre de 2022, el grado de ocupacién medio de los activos del Grupo Fidere destinados al
arrendamiento es del 91% en base a los melros cuadrados arrendados (868, 36% al 31 de diclembre de 2021 ).

Las Invarsiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas, principalmente, an la
Comunidad de Madrid,

Al cierre de los ejerciclos 2022 y 2021 no hay ningan alemento de |as inversiones inmobiliarias completamente
amorlizado,

Asimisma, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existia ningtin tipo de restriccion para la realizacién de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, asl como tampoco an
relacian con los recursos obtenidos de una posible enajenacién,

No existen compromisos de compra de inversiones Inmoblliarias ni elementos fuera del territorio naclonal al
31 de diciembre de 2022 y 2021,

Tal y come s indica en la Nota 16, clertos activos inmebiliarios se encuentran hipotecades al 31 de diciembre
de 2022 y 2021,

La palitica del Grupa Fidere es formalizar palizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, el conseajo de administracion estima gue la
cobartura de estas polizas es auficlente.

8. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

En este epigrafe el Grupo Fidera reconoce el importe pendiente de cobro por los arrendamientos de las
viviendas residenciales, al 31 de diclembre del 2022 el Importe nato asciende a 1,347,498 euros (1.803.422
euros al 31 de diciembre del 2021). A finales del ejerciclo 2021 y durante el ejercicio 2022 Ia tasa de morasidad
8@ mantiene en términos razonables. De esta forma el consejo de administracién a clerre del ejercicio 2022
considera que los niveles de cuentas por cabrar con clientes se van a ir recuperando,

La Socledad ha evaluado el posible deteriore y riesgo de erédito de sus cusntas por cobrar, y tenlendo en
consideracion las caracteristicas de los contratos de alquiler v los cobros racibidos hasta |a fecha, ha sido
necesario reconocer un deterioro al clarra dal ejarcicio 2022 por importe de 328,622 euros

A continuacion, detallamos el Importe de las cuentas por cobrar a 31 de diciembre dal 20225y 2021:
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n di serviclos
Deterloro de eréditos comarciales

B ARRENDAMIENTOS

Al clerre del ejerciclo 2022 y 2021, @ Grups Fidere tiene frmados con los arrendatarios contratos de
arrandamianto sin restricciones a la cancelacion de dichos contratos de arrendamianto en cualquier momento
para los Inquilinos, Todos los contratos de arrendamiento tienen similares caracteristicas y se derivan de
cantratos de arrendamientos de activos inmuebles destinados a la vivienda, en base al desarrollo de la
aclividad del Grupo Fidere .

Asimismao, existen determinados contratos que son de arrendamiente con opcldn a gompra, 16 que supoha
para el arrendatario que trag un periodo minimo de arrendamiento de 5 a 7 afos tendra el derecho a adquirir
Ia vivienda ejercitande la apcién de compra,

Lo cobros minimos futuros por arrendamientos operativos considerando que el arrendador mantendra el
sonirato hasta al vencimlento, son los siguientes:

Eurod |,':I-'I'|

31/12/2022 1112/2021

Hasla un afio 44 705 008 42 579,403
Enire uno y cinco afios 183,603 887 172,223 514
i da eineo nflos 11,533,333 14,814,200

|-|:. lI [l ,:: ) I;I:.': y [;'I|..

(*) Les imporias dal cuadro anlerior incluyan una estimacion de los cobros por (B y gastos de comunidad refactirados que an
ina eusnias anuales consolidades s presonian noteanda el gasto inourrdo por el Grupe Fidare en ol aplgrate "Sorvicios
axtariores” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidads,

Neo exlste ninglin contrato con caracterlsticas espacialas o relevantes digno de mencion,
10. INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO Y CORTO PLAZO

Los saldos Incluidos bajo estos epigrafes al clerre del ejercicio 2022 y 2021 son los sigulentes:

'.i-' |'|"| l' III|”I I:r i

A largo plazo;
Otran aetlvos finanalaros 3244840 3,071.802
A corta plazo:
Criditos n ampresss (Mota 10) 37,400,084 307,380
Oitran nctives financlaros 12,001 063 14,853 287

£l Grupo Fidere registra en el epigrafe "Otros activos financieros a largo plazo” el 80% aproximadamente de
|as flanzas recibidas de las viviendas arrendadas y depositadas por la Sociedad ante el Instituto de la Vivienda
de cada comunidad autbnema, mediante régimen especial concertade euyo Importe a 31 de diciembre de
2022 asclende a 3,244,646 euroes (3.071,863 euros a 31 de diclembre de 2021).

Al 31 de diciembre dal 2022, el importe de *Crédilos a empresas’ del activo corriente ascienda a 37,409 884
euros, que se corresponden con un crédite concedido an al ajercicio 2022 a Spanish Residential (REIT)
Holdeo, 5.4 1.l 8l cual no davenga intereses, (Véase Nota 19),
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Al 31 de diciembre de 2021, el Grupo Fidere registraba en el epigrafe “otros actives financieros” un importe
de 14.853.287 euros, de la financiacion que fue otorgada por Citibank a la Socledad Dominante, que fueren
ratanidos por la entidad bancarla y se encontraban en una cuenta Indisponible hasta que se resalviera un
procedimiento administrativo ablerto por el Ayuntamiento de Madrid de revisidn de la adjudicacion a Fidere
Gestién de Vivienda y Fidere Vivienda por parte de la EMVS (Entidad Municipal de Vivienda) de varias
promaciones sociales que podria dar lugar a la restitucién de las mismas y la develucion del precio, Durante
al ejercicio 2022 dicho depésito ha sido devuello en su totalidad al resolverse favorablemente dicho
procadimiento,

Por otro lade, a 31 de diciembre de 2022, el Grupo Fidere registra en este eplgrafe principalmente un depésito
constituido por la sociadad dependiente Fiders IP 4, 5.L.U. "en liquidacién®, por importe de 12,105,928 euros
ante |a Caja General de Depdsitos, como garantia para hacer frente al expediente de derlvacién de
responsabilidad tributaria, iniciado por la Agencla Estatal de la Administracién Tributarla (AEAT) @l dia 16 de
marzo de 2018. En virtud de dicho expediente, la AEAT ha declarado a la sociedad del Grupo, Fidere IP 4,
S.L.U. (en liquidacion) como responsable solidario de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsan (del
que formaba parte pravia a la adquisicién de la misma por Fidere Patrimenio SOCIMI, §.A.) por al Impuesto
sobre Socledades de los ejercicios 2009 y 2010, todo elle en virtud de los articulos 66 y sigulentes del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Socledades, aprobado por el Real Decreto Legisiativo 4/2005, vigente
an los ejerciclos objelo de regularizacién,

11. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS INTRUMENTOS
FINANCIEROS

Las actividades del Grupo Fidere se encuentran expuestas a diversos riesgos financiercs, E| programa de
geslion del riesgo global del Grupo Fidera se centra an la incertidumbre de los mercados financieros y trata
de minimizar log efectos potenclales a los que se expone la rentabilidad financiera del Grupo.

Para la gestion de los riesgos financieros del Grupo Fidere se tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de camblo, asl como a los riesgos de crédito, tipo
de interés y liquidez, A continuacion, se indican los principales rlesgos financieros que impactan al Grupo
Fidere:

a) Rlesgo de mercado

Alendiendo a la situncion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el iImpacto que ésta puede
provocar, el Grupo Fidere tiene establacidas medidas concratas que tiena pravisto adeplar para minimizar
diche impacta en su situacion financlera.

La aplicacién de estas medidas esta subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que el Grupo
Fidere realiza de forma recurrents. Eatos andlisis tienen en cuenta;

- Entorno sconémico an el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econdmicos
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo Fidere (tipos de interés, precio de las
acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiilarias, etc.). Identificacion de aquellas variables
interdepandientes y su nivel da vinculacian,

= Marco temperal en el que se esta haciendo la evaluacion: Se tendra en cuanta el horizonte temporal
dal andlisls y sus posibles desviaciones,

b) Biesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo Fidere si un cliante o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales,

Con caracter general ol Grupo Fidere mantiene su tesorerla y actives liquides equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio,

El Grupo Fidere tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y |a exposicion al riesgo en |a

recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, énjre otros aspectos
por la obtencion de flanzas y avales.
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E| Grupo Fidere euenta con procedimientos formales para la deteccién del deterioro de créditos comerciales.
Madiante estos procedimiantos y ol andlisis individual por reas de negocio, sa identifican retrasos en los
pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro,

A eontinuacién, se detallan los vencimientos estimados de los activos financieros del Grupo Fidere reflejados

an el estado de situacién financiera consolidado al 31 de diclembre de 2022 y 2021. Las tablas adjuntas
reflejan el andlisis de dichos vencimientos de los activos financieros al 31 de diciembre de 2022y 2021

Elercicio 2022;

~ Més da 3 u do
Maosos y lﬂﬂlil,-‘:f
Manos do | Menes de | Manos do | Mia de 1 %
S Wasan | OMases | 1Afo | At | Tl
Flanzaos y depdeitos - s 11.236 3,246 14,401
Daudoras comarcinlas y otros cuantas por eobia 2441 - - . 2441
[lfactiva y oitos activos liquidos equivalenies 48,036 - - . A8,038
Total : " ' 80477 W iz ams | saem
Elereigio 2021,
Wi do 3 o
-‘I -'I | L .. o
Mo Mok 3 Monoy do | M do 1
o8 now da L] L Al
I 3 ch__tm;w 1 Afio. Afio Total |
Flanzas y dapdilies . 14,853 3,071 17824
Daudores comarcislos y oling cusnins por cobrar 3.518 . . a 3510
Efoctiva y olros activas liquidos equivalantes 43,01 e 1A
Total e 47,498 0 amsa| 071 | esans

¢) Riesgo de liquidez

Se define como &l riesgo de que el Grupo Fidere tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asocladas a sus pasives financleros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financleros,

El Grupo Fidere lleva a eabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en al mantenimiento de
suficlente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Grupo Fidere,

A eontinuacion, se detalla la exposicién del Grupo Fidere al riesgo de liquidez al 31 de diclembra da 2022 y
2071, Las tablas adjuntas reflejan el andlisis de los pasivos financieros por fechas contractuales de
vancimientos remanentes.

Ejarcicio 2022

' Euros

Menosda 1| Masdel "

_Afe Afio Total |
Paslvos financioros con enlidides de orédito BRI . RUFRAR
Giros pasivos no corrlentes — flanzas y depdailos 258 i0.868 11126
Panlvos no corrlenies mantenidos pars la vanta . : '
Acrasdores comarcliles y olras cuontas a pagar 6,081 B 8,001

fain inclulr saldas can la MInllllnnldn Piblica) z 2 :

Total 304,120 10,868 404,900

El Grupo presenta 304,120 miles de suros a menos da un ano pringipalmaenta, da |a clas iflcacidn como pasivo
corrlante de a totalidad de la deuda pendiente del préatame sindicado (Nota 15) por importe de 387.811.157
auros, cuyo veneimiento se producird durante el ejercicio 2023 y que estd en proceso de refinanciacion
(Vease Nota 2.9)
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Efercicio 2021

= _—
Manos di ﬂmﬁ do 1
Afte Afio _ Total
Paslvos finanolaros con eniidades da cridito 16,750 a78.0048 294, 740
Olros pasivos no cordenton - fianzas y depdslios a4 11.020 11,104
Fagivos na cordontes mantenidos para In venta 62,333 £2.949
Acrandoras comardlales y olras cuantan o pagar 4718 . 4718
_(»in Inclulr saldos aon la Administraciin Publica) ; =} o=
Total TE.A02 70| 462000
d) Rlesgo de solvencia

A 31 de diclembre da 2022 el endeudamianto financiere neto bancario del Grupo Fidere ascendla a 338,775
miles de euros tal como se musstra en el sigulente euadre:

Wit e
Euras_
Daudn financisim bruta bhancsrin
Hignlames sindicado any.a11
Tonoraria y squivalenias (Al 0A0)
Endeudamiente financlere nato bancario 330.778

Tal y como se indica en la nota 2.9 de las presentes cuentas anuales, con fecha 17 de marzo de 2023, la
Sociedad Dominante y un “pool’ de entidades financieras alcanzaron un acuerdo (“indicative term-sheet)
para la refinanciacion de |a deuda financiera, en el que se definian las principales condiciones para la
formalizacion de una nueva financiacion con vencimiento a largo plazo. En este sentido, con facha 28 de
abril de 2023 el Grupo v las entidades financieras han formalizade un nueve contrato de financiacidn
sindicado a largo plazo por importe de 426 millones do euros que, entre otras condiciones, recoge un
vencimiento en el ejerciclo 2027, el establecimiento de garantias sobre los activos inmobiliarios v un tipo de
interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resultado de esta nueva financlacién, el Grupe ha
cancelado la totalidad del préstame sindicado descrito en la Notal15. Asimismo, el contrato de financiacion
prevé un tramo adiclonal de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas en el contrato de
financiacian,

o) Rlesgo de lipo de cambio

El Grupo Fidere no tiene exposicion al rlesgo de
operaciones en moneda funcional,

f) Riesgo de tipo de intarés

El eplgrafe "Deudas con entidades de crédito a largo plaza® correspanda principalmente al préstamo bancario
con garantla hipotecarla otorgado a Fidere Patrimonio Socimi, A, y varias filiales por la entidad bancarla
Citibank Europe par imparte de 513.000.001 euros firmado con facha 18 de abril de 2018, En el momento de
fermalizacion del préstamo la Sociedad subscribié un Instrumento de cobertura para fijar un cap del 2% sobre
al Eutibor hasta la primera fecha de finalizaclén del préstameo. El valor razenable de este instrumento de
cobertura a 31 de diclembre de 2022 es cero. En noviembre de 2018, se produjo Ia sindicacién del citade
préstamo con nuevos bancos acreedores, si bien, Citlbank permanaece como banco agente,

g) Rlesgo fiscal

Tanto la Sociedad Dominante come determinadas socledades dependientes estan acogidas al régimen fiscal
espacial de la Socledades Andnimas Colizadas de Inversién en el Marcado Inmobillario (SOCIMI) (véase Nota
1). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las socledades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales deseritas en la Nota 1, Incluyenda la
obligacion de distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas Ias obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicie, debiéndose acordar su distribucion dentro
de los sels meses sigulentes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes sigulente a la fecha
del acuerdo de distribucion,

fluctuaciones en los tipos de camble pues realiza sus
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El incumplimianio de alguna de lag condiclonas supondra gue la Socledad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositiva en gue 2e manlfieste dicho
incumplimiento, salve que se subsane en el ejercicio sigulente.

Ademas, |a Sociedad estard obligada a ingresar, junto con |a cuota de dicho parlodo Impositive, |a diferencia
antre a cuala que por dicho impuasto resulte de aplicar el ragimen general y |a cuota ingresada que resulto de
aplicar @l régimen fiscal especial an los periodos impositivos anteriores, sin parjuicio de los intereses de
demora, recargos y sancionas que, en su caso, resullén procadentes.

En ol case de que la Socledad Deminante ne cumpliera con los requisiios establecidos en &l Régimen o la
junta de Acclonigtas no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el consejo da administraclan, no
astarfan cumpliendo con la misma, y por tanto deberan iributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable
a las SOCIMIs.

h) Riesge medioambiental

La estrategla del Grupe Fidere se centra en la reduceién del Impacto ambiental an sus activos inmobiliarios,
invertir an las comunidades y perscnas locales, y mantener los mas altos estandares de goblerna corporative,
todo allo basado en un medelo de negoclio sostenible.

Para ello, &l Grupo Fldere dentro de su plan estratégico para los proximos ejerclcios ha dafinido una estrategia
basada en los crilerios ESG (Environmental Soclal Governance) que propone un conjunto da madidas de
actuacién en su cartera de actlvos inmobiliarios como san principalmenta la reduccion de la Huella de Carbono
y la adopeidn de determinadas medidas de eficiencia enargética.

En base a ello, el Grupo Fidera ha Implementado un plan da reduccién de emisiones de cinco afias para la
cartera de actlvos Inmobiliarios en propledad, con el objetivo de reducir las emisiones para los activos en
propiedad en un 30% para el ejercicio 2028,

El consejo de administracion estima que ne existen contingencias significativas relacionadas con |a proteccion
y mejora del madio amblents, no considerando necesario registrar dolacion alguna a la provision de riesgos y
gastos de cardcter medioamblental al 31 de diciembre de 2022,

12. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

Capital

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, el capltal social de la Socledad Dominante asciende a 10,074.324 euros,
representade por 10,074,324 acciones de un euro de valor nominal aada una, todas ellas de la misma clase,
lotalmente suscritas y desembolsadas.

La Socledad Deminante tiene sus acciones admitidas a cotizacién en el BME Growth desde el 29 da junio
da 2016 que fueron incorperadas al segmento de SOCIMIs de dicho mercado. En esa misma fecha, Spanish
Residantial (REIT) Holdeo 5.4 r.l, accionista Gnico hasta ese momenta, vendIo 185 acclones de la Socledad
an ol BME Growth, perdiende por tanto el caracter de unipersonal. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, al
tinlco accionista con participacion significativa en la Socledad os Spanish Rasidential (REIT) Holdeo S.ar.l,
con al 98,96% do las acciones,

El valor de cotizaclén del Grupo Fidera al 31 de diciembre de 2022 ha sido de 40,8 euros por acclén (13,5
suras al 31 de diclombre de 2021), y &l valor de cotizaclén medio en el ejercicio 2022 ha sido da 34,2 euros
por acclén (13,01 eurcs al 31 de diciembre de 2021).

Resorvas

De acuerdo con el texto refundide de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a Ia reserva lagal hasta que ésta alcance el 20% del capital social, La reserva lagal
podrd utilizarse para aumantar el capital én |a parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.
Salvo para la finalidad menclonada anteriorments, y mientras no supere el 20% del capital aoclal, esta reserva
sdlo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no axistan otras reservas disponibles
suficlentes para este fin,
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De acuerda con la Ley SOCIMI Ia reserva legal de las socledades que hayan optado por la aplicacién del
régiman fiscal especial establecido en esta <lay no podrd excedar del 20% del capital social, Los estatutos de
astas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la antarior.

El desglose de las roservas a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiento;

T

22022 2021
Resarva lagal 20148656  2.014.885
Otras resarvas a70 2.134

T Total 2013895 2016099

Al 31 de diciembre de 2022, |a reserva legal de Ia Socledad Dominante esta totalmente constituida.

Acciones Propias

Al 31 da diciembre de 2022, Ia Sociedad Dominante mantiene acciones propias por un Importe de 82 985
miles de euros.

El mavimiento habido durante el ejerciclo 2022 y 2021 ha sido al sigulenta:

Numaro de

_ Accianas .
Saldo al 1 dé anefo de 2021 . -
AellEle o ¥.230 80800
Hotiros (7.202) {82 62
Saldo al 31 da diclembre de 2027 i28 {2.732)
Adicionag 843 08,850
leastiron , {B16) {11.18%)
Haldo al 31 de diclembre de 2022 1468 #2068

Aportaciones de socios

A 31 de diclembre de 2021 el eplgrafe de aportaciones de socios ascendla a 77.478 966 suros.

A 31 de diclembre de 2022 no ha hablde nuevas aporlaciones de soclos,
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Euros.
) . s aiM2022 3171202021
Rosorvas an Socledaden Conaolldas por Integracldn global;

Fidare Vivienda, 5.L.U, {5,008 675) {6.100,020)
Ficdara Vivienda 2, &.LU, (4.862.680) (4,773,788)
Fidora Vivienda 3, 5.L.U, (2.560.684) (2,802.878)
Fidara Vivienda 4, 8.L.U, (6.920,471) {0.022.501)
Fidere IP, 5.L.U. 485,029 A03, 368
Fidera IP 2, 5.1\, 1,779,133 1,008,794
Fidera IF 3, ..., 8,060,841 6,174,447
Fidera IF 4, 5.1 1., “en liquidacien® (24.268.820) {24.605.027)
Fidere IF 5, 5., (207 717) (302 Baf)
Fidore IF 8, S.LU, (804.217) B10.077)
Fidare Geatian de Vivianda, 5,14, {2834 B58) (2.803.608)
Fldara Gastlan do Vivienda 2, .04, {B42, B10) (A58, 050)
Fldare Comunidad, 51U, {1.118.970) {1,138 284)
Fidera Project, %LU, (585.326) (08.412)
Fidara Sarasn, 5.4, {2 Bon,000) (2.662.802)
Pidara Pryama, 3.LU. 1,408,727 1.402.004
Anstorra Prapeo, 5.6, {6.079.630) ga. 167 171)
Tourmalet Propco Investments 2018, 81U, (4.135,028) {4.206.260)

Pagarenn Sub-Soeimi, 5L,

2.561,083) {2.606.200)

(64,603,126) (B6,544.141)

Eolitica de distribucién de dividendos

Las SOCIMIs se hallan reguladas por @l régimen fiscal especial establacido en la Ley SOCIMI, Estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendes a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que carrespondan, el beneficio oblenido en el ejerciclo, debléndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses postariores a la conclusion de cada ejercicio, an la forma siguiente.

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuides por las
antidades a las que e refiere al apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

B) Al menos el 50% de los baneficios derivados de la transmisién de Inmuebles y acciones o participaciones
@ las que se refiere el apartado 1 del artioulo 2 de esta Ley, realizadas una vez lranscurridos los plazos
a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objato social
principal, El resto de estos beneficlos deberd reinvertirse an otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de diche objeto, an el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de tranamisian. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procadan del ejercicio en que finaliza el plazo de relnversion, Si los elementos objeto de
relinvarsién se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aguellos beneficios deberan distribuirse en
sy totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en el que se han
tranamitido, La abligacian de distrlbuir no alcanza, en su caso, a |a parte de ostos beneficios imputables
a ajercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal espacial establecido en dicha Ley,

g) Al menos el B0% del resto de los benaficios ablenidos.

Cuando la distribucién de dividendes se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en @l gue haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoplara obligatoriamenta con al
acuerds al que se reflere el apartado anterior.

Con fecha 27 de junio da 2022, la Junia Ganeral do Acclonistas de la Sociedad Dominante aprobd la
distribucién con cargo 8 resultado del ejercicio 2021 de un dividendo por importe de 4,804,171 suros,

Con fecha 10 de oclubre de 2022 la Sociedad ha acordada la distribucion de un dividendo a cuenta por importe
de 15.000.000 euros que se ha abonado a través de la compensacién de parle del crédito que tenla la

46



Socledad Dominante con su acelonista mayoritario y en efectivo para los accionistas minoritarios, El consejo
de administracion formulo los estades contables exigidos por el articulo 277 de la Ley de Socledades de
Capital, donde se pusieron de manifiesto los criterios de liquidez suficiente para distribuir el dividendo a cuenta,
saglin detalle:

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ
Fidere Patrimonio SOCIMI, $.A.

(Euras)
Crédito con Acclonista Mayorilario 52,000,000
Liguidaz disponible a 27 de septlembre de 2022 15,569,224
+ COBROS ESTIMADOS

Del 28 de sepliembre de 2022 al 27 da septiembre de 2023 a
= PAGQOS ESTIMADOS

Del 28 de septiembre de 2022 al 27 de sepliombre do 2023 (2.135.880)
| =LIQUIDEZ DISPONIBLE ESTIMADA A 27 DE b uia
SEPTIEMBRE DE 2023 -

Gestion del capital

El Grupo Fidere se financia con fondos de su accionista principal, Spanish Residential (REIT) Holdeo S.4 1.,
y préstamos con garantla hipotecaria con varias entidades bancarias.

El Grupo Fidere puede acudir a los mercados crediticios para, mediante la formalizacién de préstamos con
garantia hipotecaria, financiar la adquisicion de las Inversiones inmobiliarias o bien obtener financiacion de
socledades vinculadas, Parte de la financiacion recibida del Grupo Fidere puede entrar a formar parte del
capital segin las necesidades dal Grupo Fidere,

Lae sociedades del Grupo Fidere, al estar bajo el régimen fiscal de las SOCIMI, tienen ol compromiso de
distribuir al menos el 80% de sus beneficios distribuibles an forma de dividendos a sus acclonistas de acuerdo
con la obligacion legal existente por aplicacion de la Ley SOCIMI.

Consistentemente con otros grupos en el sector, el Grupo Fidere controla la estructura de capital an base & la
ratio de endeudamianto con tarceros.

L Wimdewwes  sviwmm stz
Total andeudamiento financiero con terceros a7 819 a4, 7l
Manas- Keclivo y otros medios equlvalentes {48.036) {43,081)
I} Bouda con tercoros nota 3ID.TTE A80.767
iy Qtran doudas vinoulsdas 183.001 238,308
iy Patrimanlo nato 41.403 e
V) Tatal {Iv=l+]1+il) B44.7TD #10,043

Ratlo de anc

13, SUBVENCIONES DE CAPITAL

Dentro del epigrafe "Otros pasivos financieros” del pasivo financlero a large v corto plazo del balance
consolidado adjunto, el Grupo Fidere registra el importe a largo y corlo plazo de las subvenciones recibidas
por el Ministerio de Fomanto para la financiacién de la adquisicién de los actives inmobillarios compuestos por
12 promociones inmobiliarias sitas en la Comunidad de Madrid (principalmente en las poblaciones de
Carabanchel y Vallecas) adquiridos en el ejercicio 2013,



El movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2022 y 2021 ha sido el siguiente:
Elerciclo 2022

Tranpanon Aplicanionos

Subvanolones o largo plaze (Mala 15) §.200.241 - (A2.001) -
Subvencloned a oo flazo (Mola 10) 82.881 . a2 881 {02.001) 82.881

e
(0,881

Subvancionas o largo plazo (Mota 15) 8.370.122 . {B2.881) - @208, 241
Subvanclonos a sorle plaze (Mola 15) iz A81 . 02 an1 (BZ.881) 02 fad

Durante ol ejercicio 2022 se ha Imputado como ingreso un importe de 82,881 euros el eplgrafe de "Imputacion
de subvenciones de inmovilizado no financlero y otras”, da la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
adjunta, correspondientes a la amortizacion de la deuda, mismo Importe que en 2021. Adicienalmente, dentro

de esle eplgrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias hay ofras pequefias subvenciones concadidas en al
afio.

El importe de la subvencién de capital esta asignado proporclonalmente a los terrenos y conslruccionas
adquiridos en 2013 por importa de 76.061.715 euros, y |a Imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias se
realiza en funcion de |a amortizacién de las construcclones durante 60 afos. La parte de la subvencion
asociada a los lerrenos se imputard en la cuanta da pérdidas y ganancias consclidada adjunta cuando se
produzon |a venta dal terreno asoclado a la subvencion.

Al clerre del ejerciclo 2022 y 2021 la Socledad ha cumplido con todos 1os requisitos necesarios para la
parcepcion y disfrute de las subvenciones detalladas anteriormente.

14, PROVISIONES Y GARANTIAS

14.1. Provisiones a eorto plazo

El importe provisionado trae su causa en ol expediente de derivacion de responsabilidad tributarla, Iniclado
por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT) @l dia 16 de marzo de 2018.

En virtud de dicho expadiente, ila AEAT ha daclarado a, la socledad del Grupo Fiders, Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacién) como responsable solidario de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsén (del que
formaba parte previa a la adquisician de la misma por Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.A.) por el Impuesta sobre
Sociedades de los ejercicios 2008 y 2010, todo ello en virtud de los articulos 66 y siguientes del Texlo
Refundido de la Ley dal Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Leglslativo 4/2005, vigente
en los ejercicios abjeto de ragularizacion.

En ralacién con lo anterior, las actuaciones entabladas por la AEAT frente a Fidere IP 4, 8.L.U. (en liquildacion)
son las sigulentes:

- Acuerdo de derivacién de responsabliidad, notificado con fecha & de junio de 2018, mediante el que
s@ declara a Fidere IP 4, 5.L.U como responsable solidario por las deudas liquidadas al Grupo |solux
Corsan, Frente a dicho acuerdo, Fidere IP 4, S.L.U interpuso reclamacién economico-admin|strativa
anta el Tribunal Econdmica-Administrativo Central (TEAC). El 14 de junio de 2021 lg fye nolificada a
Fidare IP 4 la resolucion del TEAC, de 15 de abril de 2021 y numero de reclamaciop 3910/2018, por
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la cual sa eslima parcialmente la reclamacion interpuesta contra el Acuerdo de Declaracion de
Responsabilidad Solidaria, En concrato, el TEAC anula el Acuerdo de Declaracién de Responsabilidad
Solidaria y ordena retrotracr actuaciones a fin de que se ponga de manifiesto a Fidere IP 4 el acuerdo
de liquidacion, de 16 de abril de 2018, con nimero de referencia 72705686, nolificade al deudor
principal, Grupo lsolux Corsan, el 18 de abril de 2018 y del que resulta |a deuda que es objeto de
darivacion en el presente procedimiento.

= FIDERE IP 4 interpuso recurso contencioso-administrativo, ol pasado 30 de julle de 2021, contra la
resclucion del TEAC, de 15 de abril de 2021, que fue admitido a tramite=Precedimients Ordinarlo
2516/2021= por la secclén séptima de la Sala de lo Contencloso- Administrativo de la Audiencia
Macional mediante decreto diclade el 18 de noviembre de 2021, Con facha 20 de mayo do 2022 se
dio fraslado a FIDERE |P 4 para formalizar demanda, que se presentd el dia 17 da junio de 2022, Tras
la conteslacion por parte del Abogado del Estado al escrito de demanda, el pasado 26 de octubre de
2022, FIDERE IP 4 presentd escrito da cenclusiones que se encuentra pandiente de resolugién,

- El 31 de agosto de 2021, le fue notificado a Fidere IP 4 acuardo de ajecucion n® 101/21, por el cual
88 da cumplimiento a lo resuelto por el TEAC, (i) se anula el Acuerdo de Declaracién de
Responsabilidad Solidarla, de 5 de junio de 2018, por el que se daclaré a Fidere IP 4 responsable de
la deuda de Grupa Isolux Corsan; (ii) se retrolraen las actuaciones en al procedimiento; y (ill) se pone
de manifiesto el acuerdo de liquidacion de la deuda objeto de derivacién, abrienda un plazo para
lormular de alegaciones. £l 21 de septiembre de 2021, Fidere IP 4, presents alegaciones an el
Procedimiento de Daeclaracién de Responsabilidad Tributarla, cuya retroaccién fue acordada por el
acuerdo de ejecucion n® 101/21.En noviembre de 2021 sa puso a FIDERE IP 4 de manifiesto el
Acuerdo de Ejecucién de la Resolucion del TEAC, de 22 de fabrere de 2021 (CF88/21), dictado el 11
de noviembre de 2021, por el cual se comunicaba al obligado principal, Grupo Isolux Corsan, la deuda
objeto de derlvacion en el Procedimiento de Declaraclén de Responsabilidad Tributaria en sustitucion
de la anterior. En concrato, la nueva deuda por el Impuesto sobre Sociedades ejerciclo 2009 asclende
a una cuantla de 9.782.567,91 euros, de los cuales 7,483,216,04 euros corresponden a |a deuda
dejada de ingresar y 2.319.351,87 euros corresponden a los intereses de demora. FIDERE IP 4
presenté nuevas alegaciones el 25 de noviembre da 2021, Finalmente, la Delegacion Central de
Grandes Contribuyentes dicté nuevo Acuerdo de Declaracién de Responsabilidad Solidaria, @l dia 1
de diclembre de 2021, con nimero de referencla 2021GRTI7410127F,

EI 27 de abril de 2022, Fidera IP 4 presenté solicitud de suspensién automatica con depésito de dinero
en la Caja General da Depésitos en favor de Haclenda Pablica por cuantia de 12,105.927,79 euros.
El pasado 20 de mayo de 2022, Fidere IP 4 reciblé comunicacién de la Delegacién Central de Grandes
Contribuyantes por la cual se declaraba la suspensién automatica de la ejecucién del nueve Acuerde
de Declaracion da Responsabilidad Solidaria

= EIZ7 de diciembre de 2021, Fidere IP 4 interpuso reclamacidn econdmice-administrativa contra dicho
Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad Solidaria. Se presentaron las alegaciones el pasado 18
de abril de 2022 y, a fecha actual, la reclamacidn se encuentra pendiente de resalucian,

- En consecuencia, a fecha actual se encuentra pendiente () la resolucion del procedimienta
contencioso-administrative relative al recurso contenclosc-administrativo interpuesto contra Ia
rasolucion del TEAC, de 15 de abril de 2021, con nimero de reclamacidn 00/05810/2018; (i) la
resolucion del TEAC de la reclamacion economico-administrativa interpuesta contra el nuevo Acusrdo
de Declaracion de Responsabilidad Solidaria con nimero de referencia 2021GRT87410127F; y (i) la
resolucion del TEAC da Ia reclamacion econémico-administrativa interpuesta contra el requerimiento
de pago con numero de referencla R2BBE222006269,

Siguiando |as bases y normas contables con las gue se elaboran estos estados financieros consolidados, el
consejo de administracion al clerre del ejercicio 2020 decidio registrar an la mencionada sociedad dependiente
una provision por la totalidad del importe de la deuda referida en la carta de page anteriormente citada
(20,485,432 euros), En el ejerciclo 2021, tras la evolucién positiva de las reclamaciones judiciales procedieron
a la reversion de 15,885,432 auros, siende la provision al clerre del ejercicio 2021 de 13,600,000 euras (mismo
importe al cierre del ejercicio 2022), al provisionar la nuava cuantia objeto de derivacion, mas los Intereses y
recargos correspandientes, Sl bien a la fecha de formulaclén de estas cuentas anuales consclidadas no axiste
cerleza de que dicha responsabllidad se vaya finalmente & ejecutar, ni si serd por el mencionado importa,
Cabe mencionar que, sl blen se ha registrado una provisién per el imperte total de la nueva cuantia de
derivacion de responsabllidad tributaria mas los intereses y recargos, la misma Gnlcamenta afecta a la
sociedad Fidere IP 4, 5.L.U. (en liquidacion) y, por lo tanto, se limita al total de sus activos, sin existir una
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posible derivacitn de responsabilidad de la misma al resto de socledades integrantes del Grupo Fidera nia la
Socledad Dominanta,

Coma consecuencia de haber procedido a raglstrar i citada prevision, Fidere IP 4, S,.L.U., (en liquidacian)
presenta una sltuaclén de desaquilibrio patrimonlal, razén por la eual el consejo de administracion de la
saciedad propuse, con fecha 3 de agosto de 2018, Ia declaracion de la fase de disolucian y liquidacion. Dicha
prapuesta fue ratificada por el Socio Unico (Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.A.), mediante acuerda de facha 3
de octubre de 2018, en ol que sé cesd al consejo de administracién y se nombré liquidadar de Fidere |P 4,
5.L.U (en liquidacién) a D. Jean-Frangois Pascal Emmanuel Bossy.,

De conformidad con el analisis realizado por los asesores legales del Grupo Fidere, los miembros dal consejo
da administracién de la Socledad Dominante entienden que, a fecha actual, existe una incertidumbra real
acerca de |as consecuencias definitivas que se derivarén para Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) del
mencionado expediente. Sin ambargo, sl que existe certéza acerca de la responsabilidad maxima que tendra
que hacer frante Fidere IP 4, S.L.U (en liquidacién) y frente al Grupo, y que estara limilada al valor do los
activos de ln misma, E| consejo de administracion ird ajustando la manclonada provision a cada facha, en
funcidn de la Informacién disponible.

Cabe mencionar gue, en al supuesto en que la resolucidn sobre el fondo de asunto confirme Ia deuda tributaria
(v su exigibilidad frente a la socladad), y a falta de pago por el obligado principal, la AEAT podria exigir el pago
dal Importe adeudado, a Fidare IP 4, S.L.U, (en liquidacion) o a cualquier otro responsable solidario, A este
respecto, mencionar qua en los ejercicios objeto de regularizacion, el grupo Isolux estaba formado por 63
socledades, por lo que todas ellas son responsables solidarios junto con Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion).
En caso de que algune de los responsables solidarios distinto a Fidere IP 4, S.L.U hiciera franta total o
parclaimente a la deuda (blen mediante pago voluntario, bien por haber procedido la AEAT a ejecutar las
garantias ofrecidas por éstos), la cantidad que seria reclamada a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) tendria
gue ser minorada en diche importe. Asimismo, en caso de tener que hacer frente al pago de la deuda tributaria,
Fidera IP 4, 5.LU. (en liquidacién) tendria derecho de repeticion franta a otras entidades del grupo Isolux
Corsan, v, en particular, respecto de aquellas sociedades que contribuyeron a generar |a citada deuda
tributaria, A tal efacto, y con al fin de salvaguardar sus derechos, Fidera IP 4, S.L.U. (en liquidacion) ha
comunicado sus créditos en los concursos de acroedores iniciados por algunas de las entidades del citado
grupo lsolux Corsan,

En relacién con este precedimianto, Fidere Patrimonio SOCIMI, §.A. no asume ninguna responsabliidad ni
tlena otorgada ninguna garanltia,

14,2, Garantias comprometidas con terceros

Asimismo, desde el afio 2014 se sigue ante &l Juzgado de Instruccién n®38 de Madrid, el procedimiento penal
de Diligencias Pravias 3441/2014 on el que se investigan supuestos delitos que se habrian cometido durante
al proceso de venta de 18 promociones de vivienda publica por la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo da
Madrid, S,A. a Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U. y Fidere Vivienda, S.L.U. En mayo de 2019, y tras haber
acordado el archivo en dos ocaslones anteriores, al Juzgado acordd la incoacion de Procedimiento Abreviado,
en ol que se formuld acusacion par delitos de prevencion, prevaricacion, malversacion, fraude y sustraccion
de cosa propla a su utilidad soclal contra dos personas fisicas. El Ministerio Fiscal no ha formulada acusacion
por considerar que los hechos no tlene relevancia penal.

Tras el dictade dal Auto de apertura de juicio oral en jullo de 2019, Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U., y Fidere
Vivienda, S.L.U., fueron llamadas al procedimlents en condicion de polenciales responsables civiles
subsidiarias, En esa condicién presentaron ante el Juzgado de Instruccion un aval por importe de 26.000.000
auros para cubrif la eventual responsabilidad civil a 1a que pudiese resultar condenada la persona fisica que
actud en nombre de las compafias y, de forma subsidiaria, las propias compar|as.

El juicio oral ante |a Secclon 6° de la Audiencia Provincial de Madrid se ha celabrado en noviembre da 2021.
Al finalizar la practica de la prueba, una de las acusaciones (la EMVS) relird |a acusacion y solicitd la
absolucién de los acusados y Fidere Geslion de Vivienda, §L.U. y Fidera Vivienda, S.L.U. También el
Ministerio Fiscal mantuvo su pretensién abselutoria. El juicio quedd visto para sentencia el 22 de noviembre
de 2021,

El 28 de anero de 2022, |a Seccién 5° de la Audiencia Provincial de Madrid dictd sentencia firme absoluloria
de las partes acusadas y en mayo de 2022 se recupero el aval de 28 millones.
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16. PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Loa saldoe de las cuentas de estos epigrafes, al clerre de los ejerciclos 2022 y 2021, son los slgulentes:

Daudaa con entidades de orddiio a large plaza 47688011

Subvanclones do aapiial {(Mota 13) 5,296, 241 8.208,241
Olros pasives linaneiares 4571742 4,723,740
vinouladag n largs plazo (Nota 186) 133,007,907
20 ~ali 14 L A90
cridilo a corto plizo 387,811,157
Panivas no orrlentes mantenides para la vanta . fi2.333 408
Hubvenadiones de capital (Nata 1) B2 AR a2 841
Otrad pasivas financleros 175483 873

30.68 424 30,187,860

A0.602.046  101.336168

inedilacdas a corto |

(BBZEIBBIE  BIDIBG.G61

El valor razonable de la deuda financiera no difiere de su valor contable al 31 de diclembre de 2022 y 2021,
La totalidad de la deuda financiera se contablliza a coste amortizada,

Faaha Ultimo

inigls  vencimjenta T ominal

Fidore Gostion da Vivienda, §.L.U, TE/Md2018 15082023 42,227,068 30,404,120 ADOYD 848 Cltibank Europa
Fidata Geulian do Vivienda 28.LU.  19/04/2018 15082023  p1.292.710 40822100 41456038 Clibank Europa

Fidara Vivienda, 8.L.U. 1904/2010 18082023 100,038 270 BAATLA30  D4.028840 Clibank Durops
Fidare Vivienda 2, 8,11, 19/04/2018 16082023 83.002.126 40530508 H0.207 888 Clbank Europe
Fidare Vivienda 3, 5.L.U. 10042010 16/082023 48545788 38697610 40414111 Clibank Europe
Fldare Vivisnda 4, 8.L.U, 19/04/2018  1B/OF2023 58,148,400 - - Gillbank Europa
Fidnre 1P, & L.LJ, 19/04/2018  16/08/2023  13.912.834 12,604,232 12.0080.804 Cilibank Europe
Fidors 1P 2, 5.LU. 19/04/2018  15/08/2023 38 609,920 36670726  38.221.834 Cilibank Hurcpe
Fidare IP 3, 81U, 19/04/2018  16/0B/2023  38.0937.270 34.007 880 35,541,710 Cilibank Europe
Fidars [P 6, 5111 10/42018 160872023 B.483.478 7926201 8030568 Cillbank Eiurapo
Fidera Comunidad, 8,11, 10042018 15082023 32236728 17.412.845  17.804,738 Citlbank Huropo
Fidere Patrdmonio SOCIMI, 5 A, 10/04/2018  15/08/2023 4.327.833 17119200 17.484.076 Cltibank Europa

Bf1.860.023 307,011,167 304,74

1.08F

a) Deudas con entidades de craditos
El epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” corresponde al préstamo sindicado con garantia
hipotecaria otorgado a la Socledad Dominante y a varias de sus fllales per la entidad bancarla Cltibank
Europa ]:mr importe de 513,000,001 euros, ademas de una linea de crédito de CAPEX de un importe de
disposicién maxima de 18,000,000 auros, firmade con fecha 19 de abril de 2018. En el momento de
formalizacién del préstamo la Socledad Deminante subseribié un Instrumanto de cobertura para fijar un cap
del 2% sobre el Euribor hasta la primera fecha de finalizacién del préstame. El valor razonable de este
instrumento de cobertura a 31 de diclembre de 2022 es cero, En noviembre de 2018, se produjo la
sindicacion del citado préstamo con nueves bances acreedores, sl blen, Citibank permanece como banco
principal.

El valor en libros del préstamo sindicado de Citibank Europe a 31 de diclembre de 2022 asclende a
386,149,924 euros (448,206,120 euros a 31 de diciembre del 2021) que se encuentra minorado por los
gastos de formalizacion por importe de 858,885 euros (1.867. 086 euros a 31 de diclembre del 2021),

Las condicionas mas relevantes del préstamo sindicado son las que se detallan a continuacian:

(i) El tipo de Interés aplicable es el EURIBOR a 12 meses mas 2,50%. Los Intereses se devengaran
diarlaments y se pagardn trimestralmente, en los meses de febrero, mayo, agos oviembra.
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(i La financiacién con Citibank incluye compromises de mantenimiento de determinadas ratios de
cobertura estdndares en este tipo de compaflas inmoblliarias, tales como la proporcion existente
entre la deuda pendiente sobre ol valor de los aclivos (loan to value), la proporeion existante entre
los Ingresos de las socledades y la deuda neta (debt yield). Dichas ratios deben sar cumplidos en
los mases de agosto, noviembre, febrero y maye de cada efercicio y se calculan sobra |as cifras
agregadas de las compaiiias incluldas en ol acuerdo da financiacion, El consejo de administracion
de |a Sociedad Deminanta ha evaluado que dichas ratios se cumplen a 31 de diciembre de 2022 y
no prevén que se vayan a incumplir en al proximae ejeréicio.

(i}  Adicionalmente el Grupo Fidere aporté actives como garantla hipotecaria para la devolucion del
préstamo (véase Nota 7).

Vengimlanto do la douda:

Si blen la fecha de vencimiento Inicial del préstamo sindicado se establacia en 2020 tenlendo la Sociedad la
opaién de prorrogar su vencimiento anualmente hasta ol ejercicio 2023, el & de noviembre del 2020 la
Socledad firmé una adenda sobre @l contrato Iiniclal a partir de la cual se establece un unico vencimiento
durants el ejercicio 2023, no cambiando el tipo de Interés ni ninguna otra condicion. Junto con este acuerdo
s llevé a cabo la ratificacién de todas las garantias storgadas por |a Socledad.

Con facha 17 de marzo de 2023, la Socledad Dominante y un "pool” de entidades financieras alcanzaron un
acuerdo (indicative term-sheet”) para la refinanciacion de la deuda financiera, en el que sa dafinlan las
principales condiclones para la formalizacién de una nueva financlacién con vencimiento a large plazo. En
este sentido, con facha 28 de abril de 2023 &l Grupo y las entidades financleras han formalizado un nuevo
contrate de financiacién sindicade a largo plazo por importe de 426 millones de euros, que entre ofras
condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio 2027, el establacimiento de garantias sobre los activos
inmobiliarios y un tipo de Interés de Eurlbor a 3 meses mas un margen. Como resultado de asta nueva
financiacion, el Grupo ha cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito an Ia Motai1b. Asimismeo, el
contrate de financiacién pravé un trame adicional de 26 millones sujeto a determinadas condiciones previstas
an ol contrate de financiacian,

Este hecho permitira adecuar al servicio de la deuda a las expectativas de generaclon de recursos del Grupo
(Véase Nota 2.9),

Canfarme a los términos de los contratos de financiacién suscritos por la Sociedad Dominante, los fondos
obtenldos en la venta de viviendas deben ser deslinados an parte a la amortizacion da la deuda

Asimismo, bajo el eplgrafe de “Deudas a corto plaze” del balance adjunto, la Socledad registra el importe
que Fidara Patrimonio SOCIMI, §.A. mantiena como crédito dispuesto (linea CAPEX), El Grupa Fidera junta
con la refinanciacion detallada anteriormenta, formalizé una linea de crédito por un importe méaximo de 18
millones de Eurs, Esta linea de crédito devenga un tipo de interés de Euribor més un margen del 2,50%. Al
31 de diciambre da 2022 se ha dispuesto de 17,119,299 Euros,

Los gastos financiercs derivados de las deudas con entidades de erédite asclenden a 11,641,202 euros en al
ejercicio 2022 (11,364,950 ouros en el ajercicio 2021) y se encueniran registrados en el epigrafe "Gastos
financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, A 31 de diclembre de 2022
la Sociedad tiene contabllizados 2,320.118 euros de Intereses devengados y pendientes de pago (1.255.280
euros a 31 de diclembre de 2021),

Adicionalmente, se han registrade en el aplgrafe "Gastos financieros por deudas con terceros’, la amortizacion
de los gastos de formalizaclén por importa de 1.298.211 euros hasta el 31 de diclembre de 2022 (1.377.993
a 31 da diciembre de 2021) y otros intereses derlvados de la tenencia de cuentas bancarias por importe de
141,670 euros (182,584 euros a 31 de diciembre de 2021),

Los pasivos no corrlentes mantenidos para |a venta por importe de 52.333.498 suros al cierre del ejercicio
2021 so correspond(an con &l iImporte de las deudas con entidades de crédito de la socledad Fidere Vivienda
4, 8.LU. que se raclasificaron a este epigrafe dado que el consejo de administracion del Grupo Fidere
tomaron la decisién de venta de los actives inmoblllarios propiedad de esta Socledad antes del clerre del
ejerciclo 2021, Durante el ejercicio 2022 se ha materializado |a operacion de venta de los activos y
amortizacion da la deuda asoclada a los mismaos.
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Qiros pasivos financioros

El eplgrafe "Otros pasivos financieros a largo plazo” Incluye a 31 de diclembre de 2022 un importe de
4.671,742 auros correspondiente a las fianzas recibidas de clientes relacionadas con los alquileres
(4.723,748 ouros a 31 de diciembre de 2021),

El apigrafe "Otros pasivos financleros a corte plaze” incluye a 31 de diclembre de 2022 un importe de 175,483
euros en conceplo de olras deudas a corto plazo con terceros (873 auros a 31 de diciembre de 2021),

El detalle por vencimientos al 31 de diclembre de 2022 de los pasivos financieros es al algulanta:

Hjerclolo 2022

Doudas con antidadas de crédila an7.a41.167 ¥ - i a7.01.967

Subvenciones dae caplial #2007 82881 B.130 475 - 4,208,141
Diroa paaivos financieros . - - 4.671.742 4,871,742
Oitras dleocim 176.483 - o bl

200,060,621 82881 8130479 4671742 308.854.825

A conlinuacion, se incluye una conclliacién del valor en libros de los pasivos ofiginadas por la actividad de
financiacion en el ejercicio 2022 distingulendo separadamente los cambies que generan flujos de efectiva de
aguallos que no lo hacen:

—

" T i Tl I . 1 : A - . |

ovovaozy | fidon | PYGinteroses | yq/1z05
Préalame con antidades da cridilo a4 a0 | {20,010 EXE AH7 814
Paslvor no cordenies mantenidos la venta 2333 | (62233 4 .
Dauda con amprasas vineulndas V70.071 | (10.892) 4543 163,801
A s e emonz| sony | waos| e

16. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

A continuacion, se detalla la informacion raquerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 16/2010, do
5 da Jullo (modificada a través de Ia Disposician final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diclembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 28 de enero de 2016, sobre la informacion a incerporar en la memoria

de las cuentas anuales consolidadas an relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comaerciales,

A
Az

Dlas

Pariode madia de page o provesdores a7 b
Ratlo <o oporacionas pagadas 37 28
Ratio de operacionas pandienies de pago, Bl 85
Euros Eiifof
Tolal pages reallzados dd_ 305 702 357010
ntes 1,383.179 2,400,228

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el caleulo del periado media de pago a proveadores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de
blones o prastaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de |a Ley 31/2014, de 3 de
diclembre, 8i bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espafia consolidadas por
Integracién global o proporcional,



Se conslderan proveedores, a los exclusivos ofectos de dar la informacion provista en esta Resolucion, a los
acreadores comerciales por deudas con suministradores de bienes o serviclos, Incluidos en las partidas
"Proveadores’ y "Otros acteederes’ dal pasivo corriente del estado financiera consolidado, referidos
unicamente a las entidades espafiolas incluldas en el conjunto consolidable.

Se entiende por “Parlodo madio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
o I prestacidn de loe servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

A cantinuacion, se detalla el volumen manetario y nimare de facturas pagadas dentro del plazo legal
astablecido:

Voluman menalarie (sures) 33,620,380
Poroentaje sobre af lotal de pages realizados 70,12%

Mmaio de facturas 108,742
Poarcantae aobie al (ofal de facluas a1 88%

El plazo maximo legal de page aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014/16 segun la Ley 3/2004, de 20 de
diclembra, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comarciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias hasta la
publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de Jullo y de 30 dias a partir de la publicacion de la mencionada Ley y
hasta la actualidad (a menos que se cumplan |as condiciones establecidas an la misma, que permitirian elevar
diche plazo maximo de pago hasta los 60 dias).

17.  ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

17.1, Saldos corrientes con las Administraclones Pablicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas es la siguiente.

Saldos doudoras no earrlantes!
Agtivon por impuailo diferido 10,083 16,063
Snldon doudoras corrlonies:
Activans par Impusilo coffients v &7
Haclenda Poblica deudora por 15 5OB.170 424 848
Haclanda Pablios deudora por retenclones practicadas AB.B24 48 486
Haeianda Pablica por otras Ralonclonas 33.740 4,880
Haalenda Publion deudars por IVA 4D, 022 404632

Saldon acrosdores corflantes!
Paslvan pof Impussle eorilanta 236,380 18.919
Halenda Pibiica acresdora oiros (18I, 1ALE) 38 3485 1,824
Faclanda Pliblica acroadarn por 1VA §4.7dd Bl 738
Haclanda Foblion VA reperoutido o287 2651
Haelondn Pibllon noreadora por IRPFE T0.430 #6.008

Haclanda POblios aoreadorm por IGIC n 207




17.2.  Conclllacion del resultade contable y la base imponible fiseal

La concillacion entra el resultado contable y Ia base imponible del Impuesto sobre Sccledades del Grupo
Fidere de los ejercicios 2022 y 2021 es |a sigulente:

Rosuliado contabie antes de impusstos 26.674.443 5,056,100
Diferanclas permanentas 714,363 47,495
Difarancins temporalos 2. Tab.431 {12.801.033)
Limitacidn en In deducibilidad de gaston Financieros (A, 20 L.1.8)) 1.568.618 3,205 024
Gianton no daducibles por deleriom de insolvancias {89,734) B0.5d4
Provisionas gasles ne deduciblan (BAE. B48) {16,006, 744)
30% Importo gastos de amertiz. Contabla {133.700) (140.801)
Bas Imponibla fincal 20.047.237 (0087, 348}
Raaa impanibla 0% 26,940,040 [7.uadq.202)
Bass imponible 26% (74,067} 020084
Compensacidn Bases Imponibles Negativas {365.052) {230.310)
Cuota flsaal 0% - 4
Cuola fisaal 28% { (171,004}

280,008)

Gaste/ Ingrase por Impuostos sobre banaficlos 538)

(171.084)

17.3. Activos por impueste diferidos registrados

No se ha producido movimlento en este eplgrafe del estado de situacién financiera consalidado durante el
ajarcicio 2022, manteniéndose el importe de los activos por Impuesto diferide en 10,083 suras a finales dal
ajarcicio 2022 y 2021,

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido regisirados en el balance consclidado al
31 de diciembre de 2022 por considerar el consejo de administracién del Grupo que, conforme a la major
estimacion sobre los resultados futuros del Grupo Fidere, incluyendo determinadas actuaciones de
planificacion fiscal, as probabla que dichos activos sean recuperados,

De acuerdo a la legislacion vigente, las bases imponibles negativas no tienan fecha de vencimiento.

Las bases imponibles negativas no registradas al clerre del ejerciclo 2022, son las siguientes:

Ehw-::r::' ay Euron ([inna)
2012 836
2018 158923
o017 230.453
2011 i Aas
016 3.386.717
2020 2248410
ah21 16860 420
Tatal 8426863

Al 31 de diclembre de 2022 |a Sociedad Dominante y las socledades depandientes se encusntran acogidas al
régimen fiscal SOCIMI, a excepcion de Fidere IP 6, S.L.U,, Fidere Screan, S.L.U., Fidere Projects, 5.L.U.,
Fidere Prysma, S.L.U. que se han acogido al régimen EDAV, de Fidere IP 4, S.L.U, {en liqu
renunciade al régimen SOCIMI con efectos desde el 1 de enero de 2018, y las sociedades Fid




y Fidere 1P 3, 5.L.U., que han renunciado al régimen SOCIMI con efectos desde el 1 de enaro de 2020, Por
tanto, estas socladades tributan bajo el régimen general del Impuesto sobre Sociedades en el ejarcicio 2022.
Asimismo, las rentas genaradas por los inmuebles en los que se ha incumplido el requisito de parmanencia
astardn igualmenta sujetas al régimen general del Impuesto sobre Socledades,

Para el resto de socledades (y excepcién hecha de las rentas generadas por los inmuebles transmitidos
incumpliendo el perlodo de permanencla), conforme a lo astablecido en la Lay SOCIMI, ol tipa aplicable a la
base imponible serd del 0%.

17.4. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Sequn establece la leglslacién vigente, los impuestos no puedan considerarse definitivaments |iquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sldo Inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
@l plazo de prescripclon de cuatro afios.

Al clerre del gjerciclo terminado el 31 de diciembre de 2022 el Grupo Fidere tiane ablertos a inspaceidn por
las autoridades fiscales las princlpales Impuestos que le son aplicables sobra los que no haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios (10 aflos para las bases imponibles pendientes de compensacion). El
consejo de administracién de la Socledad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados Impuestos, por lo que, adn en caso de que aurglaran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamlento fiscal olorgado a las operaciones, 108 aventualos pasivos
resullantes, on caso de materializarse, no afectarlan de manera significativa a las cuentas anuales
sonsolidadas adjuntas,

Adiclonalmente, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Novena del Real Decreto Ley 11/2020
de 31 do marzo y la Disposicién Adicienal 1* del Real Decreto Ley 15/2020 de 21 de abril, el pariodo
comprendido entre &l 14 de marzo y el 30 de mayo de 2020 no computara a efectos de los plazos de
prescripcion establecidos en la Ley 58/2003, de 17 de diclembre, General Tributaria, por lo que log plazos
habltuales se ven ampliados en 78 dlas adiclonales.

17.5. Exigencias informativas derlvadas de la condicién de SOCIMI. Ley 11/2008 medificada on la
Lay 16/2012

Las exigencias informativas derlvadas de la condicion da SOCIMI, se detallan en |as cuentas anuales
individuales de cada una de |as fillales.

18. INGRESOS Y GASTOS

18,1  Importe nete de la cifra de negocios

En este epigrafe el Grupo Fidere registra el Ingreso derivado de las rentas de arrendamlento de los activos
inmobiliarios descritas en la Nota 7. El detalle de este eplgrafe, por comunidad auténoma, al 31 de diciembre
de 2022 y 2021 es el sigulente:

Camunidad da Madrid A4 200,780 30488312
Catalufia R1EH] 45,080
Castilla Lo Mancha 02 858 asn 027
Andaluaia 7,110 1.6086
Reglén de Murcla . 203,363
Comunidad Valanolann 20822 -
Casillln y Ladn - 104, 803

La facturacion del Grupo Fidere, durante el ejercicio 2022 y 2021, se efectut en sullolalidad en el terrilorio
nacional, principalmente en la Comunidad de Madrid (Nota 7).



18.2 Serviclos exteriores y tributos
El detalle de este epligrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Roparmoiones y conanmnncidn ) 4,751,722

Sorvigios de profesionaloes independiantes 4,071,072
Sarvicios profesionales con enikdades vinculadas (Nola 19) 7.038.170
Primas do seguros 187.000
Sarvicion bancarios 258,084
Publicidad y propaganda 101,808
Sumlnlalran O75.884
Olros Gastos y Servicion 148.688
Trlbutos 2,548 200
Pérdidas, delerlare y varlacién de provisiones por oparacionss comerdlales 324 942

Otros gastos de geatién coriants 1,238,370

G.457.603
6.5601.681
6,700,604
108.460
170,470
30,004
Bro.662
230,746
3,305,186
1.330.814
1.441.403

Dentro del epigrafe de Servicios Fxteriores al Grupe Fiders registrn determinades gastos que por su
naturaleza son refacturados a los arrendatarios, tales como gastos de comunidad, suministros directamente
repercutibles y, en algunos casos, ol Impuesto sobre Bienes inmuebles. Dichos ingresos refacturados han

sido registrados segin su naturaleza minorande el gasto.

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientes, el Grupe Fidera ragistra los gaslos de auditorla
entre otros. Durante ol ejerciclo 2022 y 2021, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y

otros servicios prestados por Deleitte, 5.L. fusron los sigulentas:

Durante el ejercicio 2022 y el ejercicio 2021, al auditor Deloitts, 5.1, no ha prestado al Grupo Fidera ningin

otro serviclo diferente a los descritos en el euadro anterior,

&Y



18.3 Aportacién al resultado consolidado

La aportacidn al resultada consolidade por Socledades es el sigulente:

Fidera Pairimonio SOCIMI 5.4, (1.894,308) {1.060.048)
Fidara Gastidn Vivienda, 5.L.U. 120,088 {1.249.433)
Fidera Gestlan Vivienda 2, 5.L.U. {164.084) (530.081)
Fidara Comunidad, 5.1, {123,204) {219.460)
Fidara Vivienda, 3.L.U. 470621 {432.702)
Fldar Viviends 2, 5.4, {205.440) {1.170.641)
Fidera Vivienda 3, S.LU. 17.443 (526.686)
Fidera Vivienda 4, 5.L.U. 20,808 470 (430.162)
Fidere I, 51U, {on ana) (274 A57)
Fldare IP 2, 5.L.U, {&8.930) (783,312)
Fidare IFF 3, 5.L.U, (B4, 768) (174,.007)
Fidara [P 4, 8.L.U. {8n lquldacltng 036, 0848 18,261,775
Fidara IP §, §L.U, 465,210 08,672
Fidara IP 8, 8L, (163.040) {(48.371)
Fidare Prajact, 5.L.LU. 11 G628 238,318
Fidara Screan, &.L.U. (B6B.902) (BO7.318)
Fidere Prysma, 5.L.4, (89.176) (171.639)
Anatafia Propzo, B.LU. (21,017 (BI0.417)
Tourmaiat Propeo Investment 2010, 5 L4, {1.221.083) {1.805.884)
Pagarena Sub-Sacimi, &.L.U. (7a7.747) (660,531}

18.4 Benefliclo por aceidn
Rasultado basico por acefdn

Las ganancias por accién basicas se caloulan dividiende el banoficio del gjereicia atribulble a los accionistas
ordinarios de la Seciedad Deminante antre al nimero madio ponderado de acciones ordinarias en circulacion
durante el periodo, excluidas las acclones propias.

El detalle del calculo de las gananclas (pérdidas) por accién basica a 31 de diclembre de 2022y 2021 es como
sigue’

MAZI2022 J1MAHI021

Banafigle (Pardida) del ajerciclo atribulbie o los tenedores do instrumentes de

Dot et 0% I Booladed Dominants vk D i

1 madio ponderade da acelonas ordinarins an clroulacian (en tiulos) 10.074.324 10,074,324
___Ganancias (Pérdidas) por agelon bis/cas — 2,82 0.57

El nimaro medio de acciones ordinarias en ciroulacién se calcula como sigue:

Acolones ordinarias (al inicio del ejercioio) 10,074,324 10,074,324
Armpliacidn da Capital Social " %
Hamers medlo ponderado de acclones ordinarias en oirculacién 10,074,324

al 3 da diclambre (an titulos) 10,074,334
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Resullado diluide por aceidn

Las acciones diluidas por accién se calculan dividiendo el beneficle/pérdida neta del periode atribulble de |a

Sociedad Dominante por el nimero medio ponderado de acclones ordinarias en el ejerciclo, mas la media

ﬁﬁnwn dal nimero de acciones que serd emitida cuando se conviertan patenclalmente en Instrumentos
L H

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el resultado basico por accién de las actividades eentinuadas y el resuitadao
bésico por accion de las actividades Interrumpidas coinciden con el diluldo por no darse estas circunstancias.

185 Ingresos financieros

Los ingresos financieros registrades durante el ejercicio 2022 asclenden a 874,535 euros (668,664 euros a 31
de diciembre de 2021),

19 OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas durante los ejercicias 2022 v 2021 asl como al
delalle de ins principaies tranaacciones realizadas con dichas socledades ga indica a continuacion:

Tathya Investment 5.1l (62,218 < (23.844,024) . < @2137I0)
Tathys Investment 1| 3.8 ¢l . - (3.178.541) - -
Spaniah Realdaniial Holdco 5.4 1.1 a7,286.183 - {70.500.448) - . (620.659)
Fidara Rosldancial, 5.1, - . - {386, 244)

Anticipa Real Estaie, 81U, 136,380 34 . (B2.585) (347,076)

Tathys Tepes Sarl - - (40.012,370) - o .
Titanlum Invesiment 5.4 .l . s (979,624} . - {02,165
Firinoos Super Topeo S v - - {8.8851.078) - - (377.841)
Plrinaos investmant 5.4 1. - . {1.084.948) . . (A7 404)
Testa Homa, 5.L. 3 {(184.848)  (7.480.004)

Teala Residencial SOCIMI, 5.4,

(118§ * . - . o
Taotal ] Fd ABSEA1. A1) 027 ATH) a4 Tant

37.340,183




InanGleron Y |I|I'|I-lI!'.-
Jomareiale

Tothys Investmont 5.4 7.l - «  (22.808,222) . - {336, 548)
Tatliys Invastmant Il 5.4 r.] . - {3.840.807) " - (8.257)
Spanish Residantial (REIT) Holdoo, 5.4 1.l 76.000 - {A1,100.000) E . {1.700,188)
Mol artl Investmants, 5.1, 4,447 s - = - s
Lavislar invasimants, 5.L.1L. 20.000 - = - . -
Fiders Residencial, 5.1, 203,482 . 34,832 {32.820) - .
Anllaipa Renl Estata, 5 L.U, 2,100 258,200 . {100, 184) (AB2.000) -
Studios Coreoya IIl; 8.LU. 20,000 . u : i "
Tathys Topoo Sarl - a (48,100,370 . . {180.371)
Titanium invéatmant 5.6 .l = - {2 BA7.704) - = (127 .380)
Tathys Invasimant Sarl fo2.213) . = - =

Pirinaos Supar Topoo 5.4 rl, . - {in.ava.zam - . (@22, ra0)
Plrinsos invastmant 8.4 r.1. 13.001 . (1.708,807) * - {68, 6:32)
Pirineos AM Invostmant, A RL . - = - = faaz)
Teula Home, B.L. {18%9) - {24%) [A1n478)  (8.218.670)

Testa Resldenclal BOCIMI, 8.A. 2m . 180 ' -

Angel . - (20.600) . .

La Socledad Dominante tiena dos contratos de préstamo formalizados con Spanish Residential (REIT) Holdeo,
S.4 r.l, El 8 de junio de 2022, firmé un contrato de préstamo por Importe de 34.320.435 euros, y el 9 de junio
de 2022, firmé otro contrate de préstamo por importe de 17.678.585 euros, con vancimientos anuales, Con
facha 10 de octubre de 2022, la Sociedad Dominante acordé distribulr un dividendo a cuenta por importe total
da 15.000,000 suros, No abstante, el soclo mayoritario (la socledad Spanish Residential (REIT) Holdco, S.4
rl) optd por la compensacién parcial de los citados derechos de crédito que tenla frente a la Sociedad
Deminante, con lo que al cierre de 31 de diclembre de 2022 &l importe pendiente de abonar por parte de |a
Sociedad Dominante a Spanish Residential (REIT) Holdco, 5.4 1. asclende a 37 265.163 auros.

Detallamas a continuacion las principales sociedades y su deuda con Tethys Investment S.a.rl y Tethys
Investment S.a.r.ll:

'5l||'||:.-'I

yinciminnto

acha inield

Largo plazo 22.426
Fidera Prysma, 8.L.U. /o /2018 01/01/2024 Euribor +1,86% o.nan
Fidara Patrimonio SOCIMI, 5.4 14/08/2018 14/06/2029 24% 1.600
Fidora I 4, LU agf12a0ia DR/OGf2024 2,4% 12,087
Gorlo plazo. 4.500
Fidere Frysma, 5L\, ~ 01012018 01/01/2023 Eurlbor +1,68% 200
Fidara Patimanle S0CIMI, 8.4, Caah pool . 1,880

G0




Detallamos a continuacion las principales socledades y su deuda con Spanish Residential (REIT) Holdoo S.4°
rl:

Largo Iun-:

Analorma Propco, 51U, 24/08/2018  2RAON202? 3,70% BA7
Tourmalal Prepea Investments 2015, BLU. 24082018 20/08/2027 3,70% 1.048
Pagarena Sub-Soalmi, 5L, 24/08/2010 FH R A3,70% 4,424
Fidare Scraen, 5,11, 10/07/2018 1_M7ﬂﬂﬂﬂ 1,065 . A2 453
Carto plazo: 26037
Analorre Propse, 5, LU, HOL2018  2E/0DFI023 3,70% 0,106
Tourmnlet Propes investimaents 2018, 5.L0U, 241082018 20082023 3,70% po7a
Pagarena Sub-Soaimil, 8.L.U. 2A05/2010  ORAODI023 3,70% 4,440
Fidara Screan, 5,L.U, 10728 10/07 /2023 2.528

TOTAL

Ultime.

_Feshuinigle o ceinionte.

T&' plazo; : i
Fiders Patrimonio SOCIMI, 8.4, 281117201 2611172024 1.76% i1.811
Fidare IP f, 5.L.U.

2611112021 281112024

TETAL

Asumismo, |a socledad Anetorre Propoco, S.L.U., mantiene préstamos hipotecarios con la socledad
luxemburguesa Titanium Investment S.a r.l. por Importe de 880 miles de euros a 31 de diclembre de 2022 con
vencimiento el 28 de septiembre de 2027, Dicho préstame devenga un interés del 3, 7% anual

Adiclonalmente, la sociedad Tourmalat Propeo Investments 2015, 8.L.U., formalizd en ol ejerciclo 2019 una
nueva linea de préstamo por Importe total de 13.356 miles con vencimiente &l 28 de septiembre de 2027 con
la socledad vinculada Pirineos Super Topeo S.4 r.l, de los cuales tiene dispuesios 9951 miles de euros. Esta
linea da cradilo devenga un interés del 3,7% anual,

Adems, la socledad Tourmalet Propco Investments 2015, 5.L.U., mantiene préstamos hipotecarios con Ia
sociedad luxemburguesa Pirineos Investment 5.4 r.|. por importe de 1.065 miles de euros al 31 de diciembre
del 2022 con vencimiento el 28 de septiembre de 2027. Dicho préstama devenga un interés del 3,7% anual,

En cuanto a las Deudas comerciales con empresas vinculadas v los servicios recibidos por las mismas, cabe
destacar que las socledades dependientes farmalizaron en su ejerciclo de entrada al perimatro un contrato de
prestacion de servicios con la entidad vinculada Testa Home, S L. por la cual esta Gltima presenta servicios
de administracion y gestion de los activos a dichas sociedades, Diche contrato fue firmadao con un veneimienta
Inicial de dos afios prorrogable tacitamente por periodos anuales, estableciéndose en el contrato que para la
lacturacion se atenderd a los gastos incurridos mads un margen porcantual.

Durante el ajercicio 2022 la sociedad vinculada Testa Home, 5.1, ha prestado servicios al Grupo Fidere por
importe de 7,489,084 euros (6.218,676 euros en el ejercicio 2021),

Asimismo, Anticipa Real Estate, 5.1, ha preatado servigios a las empresas de Grupo Anetorre Propes, S.L.U.,
Pegarena Sub-Socimi, 5.L.U., y Tourmalet Propeo, S.L,U,, por un Imperte de 347,076 euros (misma Importe
an @l ajrcicio 2021), de los cuales se encuentran pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe
de 82,585 euros (109,184 suros an el ajersiclo 2021),

19.1 Rotribuciones a los miembros del consejo de administracién y a la Alta Direccién

Ala fecha de Ia formulacion de lns presentes cuentas anuales consolidadas, el consajo de administracién de
la Sociedad Dominante esta formado por 8 hombres y 3 mujeres (a 31 de diclembie de 2021 estaba formado
por & hombres y 2 mujeres),y no han percibido retribucian alguna (sualdos, dietas, otras canceptos, planes
de pensiones, primas de seguro de responsabilidad civil, indemnizaciones par cese, pagos basados en
instrumentos de patrimonio, retribucién persenas fisicas que representan a la Sociedad|Déminante y asu
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Grupo Fldera), Tampoce han recibido acclones ni opciones sobre acclones durante el gjerciclo, ni han
ejercido opclones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De Ia misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en conceplo de fondos o planes de pansiones a
favor de los miembros del consejo de administracion de la Sociedad Dominante,

El Grupo Fidare ne liena suscrita ningun contrato de alta direcclon y adicionalmente durante los ejercicios
2022 y 2021 no ha tenido personal, siendo la Sociedad Dominante y el Grupo Fidere gestionada por el
consejo de administracion de la Socledad Dominanta.

19.2 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de Interés por parte do los miembros del
consejo de adminlstracion

Los miembros del consejo de administracién de la Socledad Dominante y las personas vinculadas a los
mismos no han Incurride en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de
comunicacién de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC,

20 INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada |a actividad a la que se dedica el Grupo Fidere, la misma no tiena responsabilidades, gastos, actives, ni
provisiones ni contingencias de naturaleza medloambiental que pudieran ser significatives en relacidn con su
patrimonio, la situacién financiara y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desglosos
aspecificos on la presente memora de Ias cuentas anuales respecto a informacidn de cuestiones
madicambientalas,

21 HECHOS POSTERIORES

Tal y como s& menciona an |a nota 2.9 de la memoria consolidada, con fecha 17 de marzo de 2023, la
Socledad Dominante y un “pool” de entidades financieras alcanzaron un acuerdo (“indicative term-sheat’)
para la refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definian las principales condiciones para la
formalizacién de una nueva financlacién con vencimiento a largo plazo, En este sentide, con facha 28 de
abril de 2023 el Grupo y las entidades financieras han fermalizado un nuevo contrato de financiacion
sindicada a large plazo por importe de 426 millones de euros que, entre otras condiciones, recoge un
vencimlanto en el ajerciclo 2027, ol establecimiento de garantias sobre los activos inmaobiliarios y un tipo de
interés de Eurlbor @ 3 meses mas un margen, Como resultado de esta nueva financiacion, el Grupo ha
cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Notal5, Asimismo, el contrato de financlacion
prevé un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiclones previstas en al contrato de
financiacién,

No se han producido otros hechos relevantes en el Grupo desde el clerre del ejercicio hasta la formulacion
de las presentes cuentas anuales.

62



FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 8.A. y Socledades Dependlentos
Informae de Gestion Consolidado eorrespondiente al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2022

1. Datos clave
Actividad del negocio
3. Estados financieros

a. Cuenta de resultados

b, Balance dé siluacidn

g, Cash-flow
Valoracion y cartera de activos
La ascidn de Fidere Patrimonlo
Actlvidades de investigacion y desarrollo
Perlodo medio de page a proveedores
Rissgos financieros
Hechos posteriores
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1. DATOS CLAVE

Datos clave da los resultados
2022 2021 % Varlag.
Total ingresos brutos M Eur 44,00 40,61 10,6%
Rentas netas M Eur 21,88 14,94 46 4%
Margen rentas netas % 48, 7% 36, 8%
Datos financleras clave
2022 2021 % Variac.
Valor bruto de |a cartera (GAV) M Eur 1.068,9 1.171,1 -9,5%
Deuda neta M Eur 5034 5217 3,6%
Datos operativos clave
— 2022 2021 % Variac,
Unidade
M.? de viviendas 8 §.600 5797 =5,1%
Superficle (SBA) total mz 413.588 442,219 -8,6%
Grado de ocupacion media (superficia) % 90,6% 86,4%
Evolucion valor de mercado
1,180 1171
1,160
1.140
130 L8 1112
1,100
1.080 1,080
1,060
1,040
1,020
1,000
2014 020 2021 2022

Principales magnitudes

Fidera cuenta con una cartera de 5,500 viviendas actualmente, con una ocupacion del 80,6%
Ingresos de rentas brutas de 44,90M € en el afio; 10,6% vs 2021,
Valoracién de activos inmoblilarios (GAV) de 1.080 M €, -9,6% vs diclembre de 2021, Impactada por
la venta del activo MENO1 an mes de abril de 2022,

Estructura organizativa y estrategia

Fidera Patrimonio SOCIMI, S.A vy las Socledades Dependientes listadas a continuacion se encuentran
reguladas por la Ley 11/2008, de 26 da octubre, madificada por |m Loy 16/2012, de 27 de diclembra, por |a
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOGIMI). En

coneralo, las Sociedades Dependientes acogidas a diche régimen espacial son:



Fidare Vivienda, 5.L.U, (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).
- Fldere Comunidad, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enera de 2013),
- Fidere Vivienda 2, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2014),

Fidere Vivienda 3, 5.L.U., (anteriormente denominada Yuneal Investments, 5,L.U.), (acogimienta con
efectos a parlir de 1 de enero de 2016),

Fidare Gastion de Vivienda 2, 5.L.U, (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2018).
- Fidare Gestion de Vivienda, 5.1.U. (acogimienta con efectos a partir de 1 de enero de 2016),

- Fidere IP, SL.U. (anteriormente denominada Hercesa Intermediacién y Patrimonios, S.L.)
(acogimiento con efectos a partir de 1 de enerc de 2017).

Fidere IP 5, 5.L.U. (anteriormente denominada Gestora de Desarrollos y Arrendamientos, S.L.U.)
(acogimlente con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

Fidere Vivienda 4, 5.L.U. (anteriormente denominada Dorado Directorship, 8.L.U.) (acogimiento con
afoctoa a partir de 1 de enero de 2017).

- Anetorfe Propeo, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016),
Tourmalat Propco Investments 2016, 8.1.U, (ncogimlonta con efsstos a partir de 1 do enero de 2015).
Pagarena Subsecimi, 8.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2018).

Dichas entidades (en adelante, las "Sub-SOCIMIs") han optado por el régimen de SOCIMI en su condiclén da
entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo 2 (letra ¢) de |a Ley 11/2008.

Adicionalmente, las entidades Fidere IP &, 5.L.U. (anteriormente denominada Inversiones Cacimba, 5L.U)
se acogio al régimen de Entidades Dedicadas al Arrendamiente de Vivienda (EDAV) con fecha 28 de marzo
de 2017, Fidere Pryama, S.L.U. (anteriormente denominada Prygecam Méstoles Vivienda Joven, S.L.U.) se
acogio al régimen EDAV con fecha 20 de diciembre de 2011, la entidad Fidere Screen, 5.L.U. (anteriormente
denominada Summun Inversiones, 5.1.U.) se acoglo al mismo régimen EDAV con facha 20 de noviembre de
2019 con efectos 1 de enero de 2018 y Ia socledad Fidere Projects, 51U, (anteriormente deneminada Global
Mactan, 5.L.U ) que se acogio al régimen EDAV con fecha 8 de mayo de 2020, todas allas con afectos 1 do
unué? Mdla ese mismo afio. Dichas entidades se denominan "Entidades Asimiladas” a los efectos dal régimen
SOCIMI,

El Grupa Fidara es propietaria de 6,500 viviendas y 68 locales comerclales, con un valer de mereade de 1,060
millones de auros, segun el Gltimo informe de valoracion de CBRE Valuation Advisory, S A, y Tecnitasa, S.A,
a diclembre de 2022. Los activos estan situados principalmente en la Comunidad da Madrid (88% del GAVY),
con plene acceso a infraesiructuras de transporte, educativas y de comunicacion, con diferentes tipologlas
para satisfacer las necesidades de vivienda de todo tipo de familias,

La estrategia operaliva busca prestar al mejor servicio a los inquilinos, mejorar los margenes y la rentabllidad
para los acclonistas, generando e incrementande los ingresos de alquiler v 1a creacion de valer mediante una
gestion proactiva de su cartera actual y fulura,

Movadades del ejercicio 2022;

El Grupo Fidere ha reconocido 35 millones de euros como resultado de enajenaciones de inmuebles (366
unidades) a lo largo de 2022, Destaca principalmenta la venta dal activo complate MEND1, con 256 viviendas
y 12 lacales, realizada en abril de 2022,

La ocupacién ha mejorado considerablemente en 2022 pasando de B6,4% a 90,8%.
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2, ACTIVIDAD DEL NEGOCIO
Rentas brutas:

Durante ol ejercicio de 2022, los Ingresos han ascendide a 44,90 M de euros, frente a los 40,61 M del 2021
{10,6%).

Tasa do ocupacion:

La tasa de ocupacién de las viviendas es del 80,6%, con un total de 367,263m2 alquilados a diclembre de
2022,

Perfil de vencimlento de los contratos

De los casi 5.000 contratos de alquiler de vivienda libre en vigor a diclembre de 2022, un 12% vence durante
los des primaros anos (11% 2023) y el 88% restante entre los afios 2025 a 2029 (32% en 2020). Estos dalos
se refieren a la duraclon méxima de cada centrato,

3. ESTADOS FINANCIEROS

i.a, Cuonta do Resultados

_ M. Eur Dic 2022 DIe2021 % Cree.

Ingresos brutos 44,77 40,24 11,2%
Ofros Ingresos 0,13 0,37 -84, 4%
Costes indirectos 23,02 -25,87 40, 3%

Margen nete 21,88 14,94 48 4%

Margen nelo % 48, 7% 36,8% 32,4%
Deterloro y Resillado por anajenaciones de|

Inmovilizado 30,26 1,80 n.d.
Amortizaciones 11,08 =11,34 -2,1%
Exteso da provisiones 0,00 15,89 f.d.
Subvenciones 0,08 0,08 13,8%
Otros resultados -0,02 0,03 -17,5%
Resuitado financiero -15,63 15,48 0,3%

Resultade consolidado antes do impuestos 25,87 5,96 320,4%

0.2

1 0,17 23,7%

e Al E L et
25,38 5,78

- Los Ingresos brutos asclanden a 44,77M, un 11,2% vs 2021 debido a un aumanto de |a ooupacion
y de la renta contratada, EI margen neto es de 21,88M vs 14,84M del afio antarlor, @ Incluyé costes
pperativos y de astructura,

. La ciira de amortizaclones reflaja una dotacién de 11,00M € en 2022 aplicando el método dé
amortizacion lineal,

- Los gastos financieros de 15,53 M € incluyen pagos de intereses y amortizacion de gastos de
formalizacién de préstamos (1,30M €),

- Dentro del apartado de deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado, sa incluyen 35,0M €
directamente de ventas producidas en 2022,
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3.b. Balance

Dig Patrimonio neto y

Activo (M. Eur) Dic 2022 2021 pasivo (M. Eur) Die 2022 Dic 2021
Actlvo no corriente B238 5339 Patrimonie neto 41,4 36,0
invarsiones inmaobiliarias 520,56 5308 Recursos proplos 41,4 36,0
Invarsiones financleras no
corrantas 3,2 3,1 Pasivo no corriente 1438 5278
Activos por impuesto Deudas a largo plazo con
diferido 0,0 0,0 entidades de crédita 0,0 76,0
Otros pasivos financieros
no corrlentes 10,9 11,0
Deudas con empresas
vinculadas a large plazo 133,0 140,8
Actlvo corriente 100,2 149,89 Pasivo corrlente 4387 1200
Activos no corrientes Pasivos na corrlentes
mantanidos para la venta 0.0 A7.1  mantenidos para Ia venta 0.0 523
Deudoras comarclales y
otras cuantas a cobrar 24 3,5 Provisiones 13,6 13,6
Invarsiones financieras Deudas a corto plaza con
coriantes 121 14,8  entidades de crédito 387 .8 18,7
Otres activos financieros
corrientes ary 0,4  Otros pasivas financleros 0,3 0,1
Efectiva y otros activas Deudas con empresas
liquidos aquivalentes 48,0 44,0  vinculadas a corto plazo 306 30,2
Acreedores comarclales y
otras cuantas a pagar 6,6 5,0

R, s [ -_'.'T..'.'-_. -. Foody I.|.- rl
Total active 8240 6838

Las Inversiones Inmobillarias ascienden a 520,6M € y recoge ol coste neto de aquellos activos

destinados al alquiler, Durante el afio, se han considerada coma obras y mejoras en los edificios del

g;ﬂga zn total de 10,2M € Asl mismo, las enajenaciones de viviendas suponen un coste neto de
- Ladeuda neta asclende a 503,4 M € a 31 de diciembre de 2022 compuasta por;

Douda bruta 681,4 618,14
Deuda finanaiera /78 4471
Deudas ampr. vinculadas 1638 1710

equivalentes -48,0

---Itlll ::1‘. L il po— .|_.ﬁ.-_: o= W __.;:r'}'j':lﬂ."'[:!_h.._,f: il
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d.o. Cash-Flow

M. Eur 2022 2021
Beneficio antes do impuestos 256 6,0
Alustes al resultade -3,8 10,3
Amortizacion del inmavilizado 11,1 1.3
Corraceionea de valor por deterioro -0,1 0.5
Ingreses financiaros -0,8 0,7
Gastos financieros 16,4 16,2
Otros ingresos y gastos -30,1 18,8
Cambios en el eapital circulante 2,5 14,2
Deudores y ofras cuentas a cobrar 08 -1,1
Acreadoras y ofras cuentas a pagar -0,5 1,7
Otros activos y pasivos 2.2 17,0
Dtros flujos do ofective de lag actividades de
oxplotaciéon -13,2 4,1
Pagos de intereses -14,0 14,1
Cobros por intereses 0.9 07

nr impuasto IDbl‘l hinﬂﬂﬁiﬂn

"jl'l|h||i l s activi jades de

Pagos por Inversiones -62,2 -20,8
Inversiones inmobiliarias -10,2 -20,8
Empresas vinculadas y otros -52,0 0,0
Cobros por desinversiones 1288 154

Inversiones Inmabiliarias 128,89 15,4
do efectivo do las actividades de Inver [ L

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -4,9 0,8
Pago dividendos -4.9 0,6
Cobros y pagos por instrumantos de paslvo

financlaro -69,0 2,8
Emisién de deudas con vinculadas y otros 0,0 33,7
Daevolucion de deudas con antidades de erédito 61,6 ~36,4

Davalucitn du uinculudn y otros 74 0,0
Flujos de efective de las actividades do ' :

financiac |I i

Efective o equivalentes al comlanzo dal pariodo 44,0 382

Efective 6 aquivalantes al final del periado
Aumento/(disminueién) nota del efective o

aguivalentes



4. Valoracion y cartera do activos
Valor de |a cartera (GAV)

Segun los informes de valoracién de CBRE Valuation Advisory, 5,4, v Tecnitasa, S.A. a fecha de diclembra
de 2022, |a cartera de Fiders tiena un valer astimade de mercado (GAV) de 1,1 miles da millones de euros &
31 de diciembre de 2022 de euros, un B,5% inferior a la valoraclén de diciembre de 2021, Descontando el
valor del activo MENO1 (vendido en abril de 2022), la variacién serla un 0,4% superior. Esta valoracian Implica
un precio medio de las viviendas de 2 598 aures por metre cuadrado,

Parfil de la cartara

Fidera cuenta con una excelente cartera inmoblliaria, especlalizada en el segmento residenclal de alquller, ¥
localizada mayoritariamenta en la Cemunidad de Madrid (98% dal GAV).

Provincia # Resldencial
Madrid 5,368
Guadalajara g4
Malaga 43
larragona 15
Barcelona 7
Cadiz 1
Murcia 1
Valladolid k|
5.500

La mayor parte de nuestros conlralos de alquiler (el 96%) son de vivienda libre, de manera que |a renta de
alquiler se fija libromenta entre las partes. Un 4% de los contratos son de renta protegida, en los que |a
Administracion Local fija un limite méxima al precio de alquiler durante un periads determinado de tiempe.

Por tamafio de [a vivienda:

E:I.ID mZ; =50 m3;
B G

20-11
s 7

&0 -vo
a2 40% |

F0-90
ma; 43%
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For n® de habitaciones,

9 hab,: A+ hals,; 1 hab. o
g1, astudio;
19%

G

5. Laacclon de Fidere Patrimenia

Las acclones de Fidere Patrimonie han side admitidas a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil
(MAB) a partir del dia 29 de junio de 2015, La cotizaclén a clerre del ejercicio 2022 fue de 40,6 eur/accion,
slendeo la media del mismo ejercicio 34,2 aur/accion.

Estructura acclonarial

A 31 de diciembre de 2022, el tinico acclonista con participacidn significativa s Spanish Residential (REIT)
Ht:b1dq,1:|, S.4rl, con el 88,068% de |las acclones,

6. Actividades de Investigacién y Desarrollo

EL Grupo ne ha incurrido en ningon gasto en materia de investigacion y desarrollo durante los ejercicios 2022
y 2021,

7. Periodo medio de pago & provesdores

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de Jullo (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diclembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 20 de enere de 2018, sobre la informacién a incorporar an la memorla
da |as cusntas anuales consolidadas en relacién con el periodo medio de pago a proveadores en oparaciones
comerclales,

& kA i TRl
'.|.r A 1] .’ 1]

112420

Parlodo medio de pago o provesdares aF n
fatlo de oparaclones pagadns a7 28
Ratle de aparaclonas pendlantas de pago. od 56
Eiros Euros
Total pagos realizados 44, 396,702 34,374,010
Tatal pagen pandianiss 1353979 2408238

Conlorme a la Resclucién del ICAC, para el caleulo dal parlodo medio de pago a proveedoras an estas cuantas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las oparaciones comerclales correspondientes a |a entraga de
bienes o prestaciones de serviclos devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembra, sl blen exclusivaments respecto de las socledades radicadas en Espafia consolidadas por
integraeion global o proporclonal,

Se consideran proveedores, a los exclusives efectos de dar la informacién prevista en esta Resoluclén, a los
acrendores comerclales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluldos en las partidas
"Proveedores’ y “Otros acreedores” del pasivo corriente del estado financiera consolidado, referidos
unicamente a las entidades espafiolas Incluldas en el conjunto consalidable.

Sa entiende por "Parlodo madic de pago a proveedores” el plazo gue transcurre desde Ia entregd de los bienes
o la prestacion de los servicles a cargo del proveedor y el pago materlal de |a operacion,
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A continuacién, se detalla el volumen monetario y numere de facluras pagadas dentro del plazo legal
astablecido:

=
Valumen monetario (suros) 33.520.380
Parcantaje sobre el lotal de pagos 76,12%
roafizados
Mumero de facturas 106.742
Porcentaje sobre el lotal de facluras 61 68%

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en ol ejercicio 2014/16 segUn la Ley 3/2004, de 20 de
diclembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operacionas comerciales y
conforme a las disposiclones transitorlas establecidas en la Ley 16/2010, de 5 de jullo, s de 80 dias hasta la
publicacion de la Ley 11/2013 da 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacién de la mencionada Ley y
hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar
dicho plaze maxime da pago hasta los 60 dias).

8. Rlesgos Financieros

Las aclividades del Grupo se encuentran expuestas a diversos riesgos financleros, El programa de gestién
dal riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financleres y trata de minimizar los
efectos potenciales a los que se expone la rentabillidad financlera del Grupo,

Para la gestion de los riesgos financieros del Grupo se tiene establecidos (o8 mecanismos necesarios para
controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de cambio, asl como a los riesgos de crédito, tipo de
interés y liquidez, A continuacién, se Indican los principales riesgos financieros que Impactan al Grupo:

Riesgo de marcado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmaobiliario, y eon el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provacar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
Impacto en su situacton financiara,

La aplicacién de estas medidas esta subordinada a los resultados de los andlisls de sensibllidad que el Grupo
realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta;

Entorno acondmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econdmicos
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupe (lipos de interés, precio de lns acclones,
% de ocupecidn de |as Inversiones inmobiliarias, alo,), Identificacién de aquellas variablas
interdepandientes y su nivel de vinoulacidn,

Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: Se tendra en cuenta el horizonte temporal
del analisis y sus posibles desviaclones,

Riesgeo de crédito
Se define como el riesgo de pérdida financiera al que sa enfranta al Grupo sl un cliente o contraparte no

cumple con sus obligaciones contractuales, Con caracter genaral el Grupo mantiene su tesoreria y activos
liquidos equivalentes en entidades financleras de alto nivel craditicio.

El Grupo tiene politicas para limitar @l volurmen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la

recuperacion de créditos se administra come parte de las actividades normales, a través, entre otros aspectos
por la obtenclén de flanzas y avales.
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El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterloro de créditos comerciales.
Madlante estos procedimientos y el analisis Indlvidual por dreas de negocio, se identifican retrasos en los
pagos y se establecen los métados a seguir para astimar la pérdida por deteriora.

Riesgo de liguidez y solvencla

5o define como el riesgo de gue 8l Grupo Fidere tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asocladas @ sus pasivos financleros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros, El Grupo Fidere lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liguidez, fundada en el
mantenimlento de suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vancen, tanto en condiciones
normales como de tensian, sin incurrr en pérdidas Inaceptables o ardesgar la reputacion del Grupo Fidere.

A 31 de diclembre de 2022 el endeudamiento financlero neto bancario del Grupo ascendia a 339,775 miles
de auros tal como se muestra en &l siguienta cuadro:

Miles de
Eurpa
Deuda financiara bruta bancarim;

Préstamo sindicado 387,811
Tesorerla y equivalentes | (48.036))
Endeudamienta finanziero neto
Sariasia 339.775

Gon fecha 28 de abril de 2023, la Socledad y un “pool” de entidades financleras han firmada el nuave acuerdo
de financiacién con vencimiento en 2027, donde se han incluido como garantias los activos inmobiliarios.

Riesgo de tipo de cambia

El Grupe no tisna exposiclon al resgo de flustuacionas en los tipos de cambio pues realiza sus operaciones
an moneda funcional,

Rissgeo de tipo de interés

El eplgrafe "Daudas con antidades de crédito a largo plaze” corresponde principalmente al préstamo bancarlo
con garantla hipotacaria otorgado a Fidere Patrimonio Socimi, S.A, y varias fillales por la entidad bancarla
Citibank Europe por importe de 513,000,001 euros firmado con fecha 19 de abril de 2018. En &l momento de
farmalizacion del préstamo la Socledad subscribié un instrumento de cobertura para fijar un cap del 2% sobre
el Euribor hasta la primera fecha de finalizacion del préstamo, El valor razonable de este instrumento de
cabertura a 31 de diclambre de 2022 es cero. En naviembre de 2018, se produjo la sindicacion del citado
préstamo con nuevos bancos acreadores, si bien, Citibank permanace como banco agente.

Riaego fiscal

Tanto la Socledad Dominante como determinadas socledades dependiantes estan acogldas al régimen fiscal
sspecial de la Socledades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (véase Nota
1). Segin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 28 de oclubre de 2009, modlficada por la Ley
18/2012, de 27 de diciembre, las socledades que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumplir can
las obligaciones legales v fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la obligacion de distribulr en forma de
dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
ablanido en el sjercicio, debiéndose acerdar su distribucién dentro de los sels meses sigulentes a la conclusion
de cada ejercicio y pagarse dentro del mes sigulente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Socledad pase a tributar por el régimen
genaeral del Impuesto sobre Socledades a partir del propio periodo impositive en que se manifiesta dicho
incumplimiente, salve que sa subsana en el ejercicio sigulente.

Ademas, la Socledad estara obligada a ingresar, Junto con la cucta de dicho periede impositivo, la diferencia
antre a cuota que por dicho Impussto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulto de
aplicar al régimen flscal especial en los periodos Impositivos anteriores, sin pefjuicio de los Intereses de
demora, recargos y sanciones que, én sl caso, resullen procedentes,
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En el caso de que la Sociedad Dominante no cumpliara con los requisitos establecidos en el Régimen o Ia
junta de Acclonislas de dichas Sociedades no aprobasen la distribucion de dividendes propuesta por ol
Consejo da Administracian, hublera sido calculada sigulendo los requisitos expuestos en la citada ley, no
Mlmrlgggumﬂﬂﬂnﬂﬂ con la misma, y por tanto debaran tributar baja el régimen fiscal general y no el aplicable
a las IMIs.

Riesgo medicamblental

La esirategia del Grupo se centra en la reduccion del impacto ambiental en sus activos inmobiliarios, Invertir
an las comunidades y personas locales, y mantener los més allos estandares de goblerno corporative, todo
allo basado en un madelo de negocio sostanibla,

Para ello, el Grupo dentro de su plan estratégico para los proximos ejercicios ha definide una estrategia basada
en los criterios ESG (Environmantal Social Governance) que propone un conjunto de medidas de actuacién
&n su cartera de aclivos inmobiliarios como son principalmanta la reduccién de la Huella de Carbono y Ia
adapclon de determinadas medidas de eficiencia energética,

En base a ello, el Grupo ha implementado un plan de reduccién de emisiones de cinco afios para la carlera
de activos inmobiliarios en propledad, con el objetivo de reducir las emisiones en un 30% para el eercicio
2025,

Los Administradores estiman que no existen contingencias significativas relacionadas con la proteccion y
mejora del madio amblente, no considerando necesarlo reglstrar dotacién alguna a la provision de riesgos y
gastos de cardcter medieambiental al 31 de diciembre de 2022,

Rlesgo de valoracion da los activos y pasivos de balance

El Grupo a clarre de cada ejercicio solicita a expertos Indapendientes las tasaciones de cada uno de los
Inmuebles de las socledades participadas con Ia finalidad de identificar si hublera algan deteriora que registrar
en ol epigrafe de "Inversiones inmabiliarias” al comparar el valor de mercado abtenide de la tasaclén con el
valor en libros. Estas valoraciones realizadas por expertos Independientes fueron realizadas a cierre de
ejerciclo dande una valoracidn glabal de 1,060 millones de eures.

9. Hechos posteriores

Tal y como se manciona en la nota 2.9 de |a memoria consolidada, con fecha 17 de marzo de 2023, Ia
Socledad Dominante y un “pool” de entidades financleras alcanzaron un acuerdo ("indicative term-sheet”)
para la refinanciacion de la deuda financlera, en el que se definlan las principales condiclones para la
formalizacion de una nueva financiacién con vancimiento a large plazo. En este sentido, con facha 28 de
abril da 2023 el Grupo y las entidades financieras han fermalizade un nuevo contrato de financiacion
sindicado a largo plazo por importe de 426 millones de euros que, entre otras condiciones, recoge un
vencimiento en el ejercicio 2027, ol establecimiento de garantias sobre los activos inmoblliarios y un tipo de
interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resultado de esta nueva financlaclén, el Grupo ha
cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Nota18, Asimismao, el contrate de financiacién
prevé un tramo adicional de 25 millenes sujeto a determinadas condiciones previstas an el contrato de
financiacion,

Mo se han preducido otros hachos relevantes en el Grupo desde al cierre dal ajereicio hasta la formulacién
de las presentes cuentas anuales,

Fidera Patrimania SOCIMI S.A.
Faseo de |a Caslellana 257, 2° planta
28046 Madrid, Espafia

+34 81 048 D400
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DILIGENCIA para hacer constar que Ins cuentas anuales consolidadas v el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO S0OCIMI, 5.A. correspondierites al gjercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladag por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha J & de abril de 2023 comprenden {5 hojas de papel coman,
numerndas correlativamente de la 1 a ln 1% ambas inclusive, habiendo sido visadag dichas hojas
por In secretarin del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja v lag ocho hojas
sucesivas por los sefiores consgjeros como diligencia de firma el 2% de abril de 2023,

. Cloudio Boada Pallerds

Presidente del Consejo de Administracidn de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio soelal terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por ¢l consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 reforinuladas con fechn J& do abril de 2023 comprenden 73 hojas de papel comin,
numerndas correlativamente de la 1 a la 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secreinria del consejo de administracion y stendo firmada la presents hoja, la hojn anterior
y las siete hojas sucesivas por los seflores consejeros como diligencia de firma el J& deabril de
2023,

Difia. Dorota Mll'tu Roch

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anunles consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diclembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracién en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladns con fecha 7% de abril de 2023 comprenden 93 hojas de papel comdn,
numeradas correlativamente de la 1 a la 73 ambas ineluslve, habiendo sido visadas dichns hojas
por In scerctaria del congejo de administracién y siendo firmada In presente hoja, las dos hojas
anteriores y Ins seis hojus sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 2§ de
nbril de 2023,

A0,

——

[in, Elena Piaia

Miembro del Consejo de Administracion de In Socledud



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, §,A, correspondientes al ejercicio soclal terminndo el 31
de diclembre de 2022, han sido formuladas por ¢l consejo de ndministracion en fecha 30 de marzo
de 2023, reformuladas con fechn 1% de abril de 2023 comprenden 73 hojas de papel comun,
numeradas correlativamente de la 1 & la 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por ln secretarln del consejo de administracién y slendo firmada la presente hoja, lag tres hojas
anteriores y lag cinco hojas sucesivas por los sefiores conseferos como diligencia de firma el § &
de nbril de 2023,

JX

13, Jenn=Frangois Pascal Emmanie] Bossy

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que Ins cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consgjo de ndministracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformulndas con fecha J& de abril de 2023 comprenden 73 hojas de papel comtn,
numeradas correlativamente de la 1 a In 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por In secretaria del consejo de administracién y siendo firmada In presente hoja, las cinco hojas
anteriores y 1as tres hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firmael 28 de
abril de 2023,

e T \/ :
D. J/ommslnphﬂ ihois

Miembro del Consejo de Administiacion de la Sociedad




DILIGENCIA para hacer constar que lns cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al gjercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, hun sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de murzo
de 2023 y reformulndas con fecha 28 de abril de 2023, comprenden 73 hojus de papel coman,
numeradas correlativamente de In 1 n la 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por ln secretaria del consejo de ndministracion y sfendo firmada In presente hoja, las cuatro hojas
anteriores y las cuntro hojas sucesivas por los seflores consejeros como diligencia de firma el
_J e abril de 2021,

| p—
D. I-"ﬁrnnrrﬂﬁﬁln-trl:;n Blizquez

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociednd



DILIGENCIA para hacer constar que lns cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al gjercicio soelal terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fechn 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 3¢ de abril de 2023 comprenden 4% hojos de papel comin,
numeradas correlativamente de 1a 1 a la 1% ambas inclusive, habiendo sido visadag dichas hojas
por la secretoria del consejo de administracién y siendo firmada la presente hoja, lns seis hojus
anteriores y1iE doxhojas sucesivas por los seflores consejeros como diligencin de firmn el & de

ci“‘ah@;r;(\ :

e

13, Junn Pablo Yern Martin

Miembrt del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que Ins cuentas anuales consolidadas y el informe de pestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes nl gjercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de ndministracion en Techa 30 de mmrzo
de 2023 y reformuladas con fecha 3 & de abril de 2023, comprenden 4 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de ln 1 a la 3% ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretarin del consejo de administracion y siendo firmada ln presente hoja, las siete hojns
anteriores y hojn sucesiva por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 2% de abril de

2023,

"-\.\x
— -\-h—"\-..\_\_"__ '
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30, Lourn Ferndndez Garcia

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 8.A, correspondientes al gjercicio social terminaco el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fechn 3 { de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 2% de abril de 2023 , comprenden 2 hojus de papel comdn,
numeradas correlativamente de 1n 1 la 17 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojus
por la secretarin del consejo de administracién y siendo firmadu I presente hoja y las ocho hojas
anteriorea por los seflores consejeros como diligencia de firma el z&de abril de 2023,

1. Miguel Qhate Rino

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



